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Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr.Zﬁ_lﬂﬂ 8 /23.09.2025

Subsemnatz am procedat astdzi 23.09.2025, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Iifov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal — PUZ CONSTUIRE
DOUA 1IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI
BRANSAMENTE”

PIESE SCRISE:

Cerere nr. 55073 din 10.09.2025;
Imputernicire;
C.I. TOMESCU MIRCEA RADU;
C.I. RUCAREANU ALEXANDRU-GABRIEL;
C.I. AASSAR ABDUL-JABER;
Act de alipire nr. 95 din 02.02.2023;
Referat de adminitere
Plan de amplasatement;
C.U. nr. 667 din 18.07.2023;

10 Extras cf nr.43379 din 06.08.2025;

11. Memoriu ;

12. Regulament local de urbanism;
PIESE DESENATE (2 ex.):
Incadrare in PUG Bragadiru;
Incadrare in zona;
Analiza situatiei existente;
Propuneri si reglementari;
Regim juridic;
Circulatii;
Reglementari retele ediflitare;
Lotizare exemplificativa spatii verzi;
Studiu fotografic;
SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)
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Mentiondm faptul cd afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 23.09.2025 prezentul proces verbal de afisare in douid exemplare.
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Nr.” /23.09.2025

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria orasului Bragadiru va invita la dezbaterea publicd Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z.
— CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN
SI BRANSAMENT?” STRADA CELOFIBREIL NR.17, T28, P 116/2, 116/3, LOT 1/1, nr.cad. 137437:

Primaria orasului Bragadiru a demarat etapa de avizare proiect evenimentul avand loc in
data de 23.10.2025, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu” Bragadiru, judetul
Hfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile etapa de avizare proiect sunt invitate si
depunid propuneri, opinii sau sugestii pand la data de 20.10.2025, ora 13% in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-gi sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 23.10.2025, orele 11%,
organizat de Primaria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomanddrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea etapei de avizare a proiectului, In cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizdrile care nu au legiturd cu subiectul dezbaterii.
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Stampila rotunda: Notar Public Timbru Sec
Ioana Serbanescu-Stinga, Bucuresti —

S-a cerutautentificarea prezentului inscris: D U P LI C AT [
' PROCURA SPECIALA

Subsemnatul, _ cetatean roman, nascut la data de 14.12.1986, in

_ _la data de
casatorit cu sub regimul
matrimonial al separatiei de bunuri, conform conventiei matrimoniale intre soti autentificate sub
nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public loana $erbanescu-
Stinga, in calitate de proprietar al imobilului situat in Oras Bragadiru, Str. Celofibrei, nr.17,
tarla 28, parcela 116/2, 116/3, Judetul Ilfov, avind numadirul cadastral 137437, compus din
terenul intravilan, categoria de folosinti arabil, in suprafatd misurati de 2.700 mp, intabulat
in Cartea Funciard nr. 137437 a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr.
521189/20.12.2023, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Ilfov - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, prin prezenta imputernicesc cu puteri depline pe
domnul RUCAREANU ALEXANDRU GABRIEL, cetatean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti, Spl.

, posesor al CI seria nr. , emisa de
cu valabilitate pana la data de , avand CNP
, pentru ca, in numele meu si pentru mine, si se prezinte si si ma reprezinte
in fata tuturor organelor si institutiilor competente, in vederea depunerii documentatiilor
necesare pentru avize, acorduri (inclusiv avizul de oportunitate prealabild, avizul unic la
Consiliul Local al Comunei Bragadiru, Judetul Ilfov si Consiliului Judetean Ilfov etc.)
certificatele, hotararile si acordurile necesare in vederea obtinerii si elaboririi documentatiei
PUZ construire imobile locuinte colective si/sau PUD pentru obiectivul PLAN URBANISTIC
ZONAL ”"CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, imprejmuire teren
si bransamente” - proiect nr. A528/23 din MAI 2023 si/sau Autorizatiei de Construire cu
privire la imobilul precizat mai sus si si@ ma reprezinte in fata tuturor autorititilor
competente in vederea intocmirii documentatiei PUZ (Plan Urbanistic Zonal) si/sau PUD
(Plan Urbanistic de Detaliu) sd obtind certificatul de urbanism, certificate fiscale, avize,
acorduri, adrese, adeverinte, etc., precum si orice alte documente si acte necesare in
legiturd cu imobilul mai sus mentionat pentru indeplinirea formelor legale necesare in
vederea obtinerii PUZ-ului, PUD-ului si Autorizatiei de Construire pentru imobilul sus
mentionat.

In baza prezentului mandat, mandatarul meu, ma va reprezenta in fata autoritatilor si
organelor competente, inclusiv Priméarie competenta, Directia de Impozite si Taxe Locale, Serviciul
de Urbanism, Inspectoratul de Stat in Constructii, institutii de furnizare a utilitatilor publice,
OCPI, ANCPI, alte autoritati abilitate, va putea face tot ce va considera necesar in vederea
indeplinirii prezentului mandat, va putea depune orice acte sau cereri, va da orice fel de declaratii,
inclusiv in fata Notarului Public, va plati orice fel de taxe de orice natura, va putea primi, in mod
valabil, orice fel de act de orice natura, va prezenta actele de proprietate si orice acte necesare, va
obtine autorizatia de construire, precum si toate autorizatiile, avizele si acordurile necesare, va
obtine certificat de urbanism, va putea plati orice fel de taxe si va mai indeplini tot ceea ce va mai fi
necesar pentru realizarea prezentului mandat, semnand in numele meu §i pentru mine oriunde
este necesar, in limitele prezentului mandat, semnatura sa fiindu-mi opozabila.

Subsemnatul, declar ca am cunostintd de dispozitiile Legii
nr.129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr. 102/2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter
Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677 /2001 pentru protectia persoanelor cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si de Regulamentul U.E.
2016/679 si, de asemenea, ca am consimtit ca Operatorul, Biroul Notarial, sa prelucreze datele
mele cu caracter personal in vederea perfectarii actului de mai sus.
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Prezentul mandat este gratuit, netransmisibil, valabil pana la indeplinire in termen de
cel mult 3(trei) ani sau pana la revocarea sa expresa.

Tehnoredactat si procesat la Biroul Individual Notarial ,ETHIC” - Bucuresti, de catre Notar
Public lIoana Serbanescu-Stinga, autentificat intr-un singur exemplar original, care ramane in
arhiva biroului si 3(trei) duplicate, din care 2(doua) s-au eliberat partii.

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

ROTARILg,
»r " re,

Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 19887 la
Autoritatea Nationala de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal

INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr.1023
anul 2024 luna 09 ziua 19

In fata mea, Notar Public, la sediul biroului s-a prezentat:

1a

( in nume propriu, care, dupa ce a citit actul, a declarat
ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezenta vointa ei, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995-republicatd, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul in suma de 150 lei + 28,50 lei TVA, achitat cu bf/2024, eliberat de

BIN.

S-a incasat onorariu in suma de 10 lei + 1,90 lei TVA, achitat cu bf/2024, eliberat de BIN,

conform dispozitiilor OMJ nr. 177/C/19.01.2024, Anexa 1, lit. b.

Tehnoredactat,
F.M.N.

NOTAR PUBLIC,
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ROUMANIE

. — * Nian da bd Tk @e{
= :
Domiciliu/Adresse/Address /4777,

849 (€5) B

D'IDENTITE

CNF -
MiumaiNam/l ast name

CARTE CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
4 n

Pranuma/Prenom/First. ¢

Getatenie/Nationalite/N

Roméana / ROU

e ALY A wdrliesiad R Lo Valabilnate/vanane; vanuiy
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F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROM A NIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIUL Judetul ILFOV

Nr. 30192 din..lé{n.@'?: AoA%

NG ot i L DA

in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente

.. ]
Caummare acererii adresate de e iieiiieeesreessseneseraire e s te et raee

domiciliul * municipiul BUCURESTI
gu  — I et emnsmmmssmmmssnas (0751111 [N
sech comuna
SAH ovnrneeee e
gada o e
RlETON / TOR. conmsasinmsmnaisisromsrs s F s s BTINVALL wcivwsvinssaanisssssss s somss 453668 oo e R S
infegistratd 1a 1t 30192 Aiti 30:05:2023 . cumsemmmsnssssismmsonsussssessanissis in s s s s
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ............... B T
municipiul
orasul e BRAGADIRU........ccovevvinnene satul ..o SEAtOFUl Lvunnmainnnnnriss
comuna
cod postal ........... strada ... Tarla 28 Parcela 116/2, 116/3, Lot 1/1....... 111 TN bl........ SCuvvieinne < S AP. e

sau identificat prin 3 NR. CAD. 136749, 106854 (nr.cad.VeChi 795/1/1) . .uiviciieeeeeiirieeiieirin e sisss e
.................................... NR.CF. 136749, T00854.......cu ittt ettt ettt ettt et eb etk ettt re b s e s ns e s s e

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
hotiirdrea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015..c..cooiiiiiiiiiiiiiiiicin s

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenurile sunt situate in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.796.00 mo cu numar cadastral 136749
intabulat in CF nr. 136749 a localitatii Bragadiru este proprietatea d-lui casatorit sub regimul
separatiei de bunuri cu conform Act de alipire autentificat sub nr.95/02.02.2023 la cu sediul in
Bucuresti, Piata Alba Iulia nr.8, bl.17, sc.3, et.2, ap.52, sector 3. Se mentioneaza ca accesul la terenul descris mai sus se
realizeaza prin terenul cu numar cadastral 124866 (str. Marasesti). Terenul in suprafata de 909,00 mp (904,00 mp din
masuratori) cu numar cadastral 106854 (nr.cad.vechi 795/1/1) intabulat in CF nr. 108654 a localitatii Bragadiru impreuna
cu cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul in suprafata tntala de S5 A& mn avand numar cadastral
795/1/3 inscris in CF nr.106856 a localitatii Bragadiru, este proprietatea d-lui , casatorit sub regimul
separatiei de bunuri, conform Contract de vanzare autentificat sub nr.14.121.2022 la :, cu sediul in Bucuresti,

~. Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin
Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.
2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cererilor nr. 202653 si nr.202654 din data de 22.05.2023
pt extrasele de CF pentru informare nr. 136749 si nr. 106854, eliberate de O.C.P.1. Ilfov;
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3. REGIMUL TEHNIC : M- zona mixta;
MI1- subzona mixta pentru locuire, comert , servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M;

Utilizari admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere; Sedii ale unor firme, servicii pentru inteprinderi,
proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari, posta si telecomunicati; Servicii
sociale, colective si personale;Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;Spatii sociale si medicale, Comert cu amanuntul, Unitati de cazare
cu mai putin de 20 de locuri ; Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ; Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi amenajate, Parcaje la sol sau
multietajate ;Spatii verzi amenajate, Spatii libere pietonale, Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M, Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creaza
disconfort pentru vecinatati (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa, Servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria construita desfasurata.

Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%;

Pentru locuinte C.U.T. maxim =1,2 ACD/mp teren;

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor : -Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasi 10 m la comisa ; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45"in plan vertical fata de planul fundatiei:- Inaltimea maxima nu poate fi
mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii se admite un nivel suplimentar;- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu
pante peste 45 grade se admite mansardarea; Pentru constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,00 m
(S/D+P+2E+M) la cornisa.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: - Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la streasina /cornisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere
a incendiilor. Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5 m- exceptie fac cladirile publice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament : In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.
Stationarea autovehiculelor : -Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 m utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete
mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale ;

Spatii libere si plantate :-In zonele de locuit, spatiile verzi or ocupa minim 30% din suprafata parcelei;Terenul care nu este acopeit cu constru
platforme si circulatii, va fi acoperit cu gazon si planrtat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Circulatii si accese :Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de
locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 metri).

Imprejmuiri : Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care
0,6 m soclu opac dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;

Imprejmuirea stradala va respecta distanta de 6,50 m din axul strazii conform profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementari cai
de comunicatii.

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Priméria orasului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrrile de brangament electric, gaze naturale,apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau
odata cu lucrarile de baza.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente

Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulaid in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiinfare —
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului :

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze §i sd decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoari dupi emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.



In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice. centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente

pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica
acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copic);
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu

originalul)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):

XD.T.A.C.

X D.T.O.E.

OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize i acorduri privind utilitdgile urbane §i infrastructura ( copie ):

X alimentare cu api

X canalizare

X alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

d.2) avize i acorduri privind.:
X securitatea la incendiu

X gaze naturale

O telefonizare

X salubritate- contract incheiat cu SC
Salserv Ecosistem SRL

O transport urban

O protectia civila

Alte avize/acorduri

X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata, conf. art.6 din
Legea nr.372/2005

X alipire terenuri

X sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie)
X avizul arhitectului sef al Consiliului

Judetean Ilfov si Regulamentul Local de

Urbanism

X hotararea Consiliului local pentru
aprobare documentatie PUZ

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): O.........cccoooviviicnnne.

X Numar postal si denumire strada,

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI Ilfov; X Grafic de executie pe
tipuri de lucrari pt fiecare bransament;
X Contract incheiat cu firma specializata
pt refacere pavaj-asfalt pt fiecare
bransament; X Aviz de sapatura pt
fiecare bransament ;

X Declaratie notariala cu privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);
X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

X Aviz de oportunitate aprobat de
Primarul orasului Bragadiru

X studiu de insorire

X avizul tehnic de racordare al SC E-
Distributie Muntenia SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Engie SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Apa Nova SA

¢) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de
autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din
D.T.A.C.

Primar, Secretar general / secretar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA
(Conducdtorul autoritafii administrafiei publice emitente ***, (numele, prenumele si

! semndtura)
(Funcfia, numele, prenumeiehr'
semndtura)

LS

_ Arhitect - gef ****)
£ ALEXANDRU COSTACHE

(numele, prenumele si
semnditura)

Intocmit,
Roxand Dandlache

Achitat taxa de : 33,00 lei conform chitantei nr.0005982/30.05.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de ...........c.cceeneee.
»Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de /?077?()‘) ... pdna la data de ...[. (0 0F . 2026

........................................

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obfini, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PR AR SECRETAR GENERAL / SECRETAR,
GHREF2 Lot PrrtFSCed VELONI A /c)/vr’él

(numele, prenumele sis
SepAniva)
Conducatorul autoritdtii administratiei publice emitente
{Functia, numele, prenumele si

Fdek)
b |

semndtura)
Arhitect - sef ***%)
e
CECLGE HLEXAL) N7 feo 4
2307 2025

Data prelungirii valabilitatii ; ...< L S e
Achitat taxa de : ...../€....... lei, conform Lhnantel nr. MSE«S; dm g 0}" ZC))

Transmis solicitantului la data de .......cceevivrnne, .. direct / prin posta.

i o
R\-l ™). 2022 fetzocrerss ‘
’ PRSP, CodBEIEr PORERTE 11 SAKY \



Anexa nr. 17

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de alipire

SCARA 1:1000
Nr: cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului str. CELOFIBREI NR. 17
106854 + 136749 2700 TA
ORAS BRAGADIRU JUDETUL ILFOV
Cartea Funciara nr: Unitate Administrativ Teritoriala__ (UAT)
g] j BRAGADIRU
<l - o h
| I | |
N 'e
\% £
| - ::L‘.'Q'
g - T W |
; PRI ULul
‘% A |
© A
/S maoeesa i el )l
\ S=004mp £672 - /g a}’ _"_(ﬁ_i
el ":"' v I —=— ==
Situatia actuala(inainte de alipire) Situatia viitoare(dupa alipire)
Nr. Suprafata | Categoria de | pescrierea imobiluluil - |Suprafata | Categoria de | peserierea imobilului
a:j_ (mp) folosinta fluidll - cai {mp) folosinta
106854 904 A TEREN INTAVILAN 2700 A TEREN INTAVILAN
136749 1796 A TEREN INTAVILAN
TOTAL 2700 ol =5 - 2700 - =
i ¥ Executant, INSPECTOR
o BB CADASTRLIST EVALLUART IMOBILIARE SRL Confirm introducerea imobilului in baza de
/, date integrata si atribuirea numarului cadastral
4G
(= i Semnatura si parafa
y Data:
Data:05.2023 Stampila BCPI




IRU
CERTIFICATUL DE'URBANISM

Ne i ....:ﬁn@.«..@.#ze«.’g
g ..:Arhl[z'_-‘cz S .
)
Q
i
o
o
E
o
v
-

BIMPUO)

=
| =<

Fat
i
d Agh
& » 4 ’
{ g8
i oL
AR by e,
¥ '] " ‘1‘.
¢ 1, T
. ¥ y A . |
+ ¥ £ .,l'__‘.‘:i‘-“.i
] T8 S iR
- g
Y W AL
o TATY '
""l?? ¥l ,-f.r
L 7 |
¥y o ;" Ly
i
'

LIMITA DE PROPRIET

AX STRADAI
s b
)
TROTUAR

- VIVOO'1 dw.HZumOwuoh- m—A- WNYdad -
- AILVINATENO dALODVAVD 1D IN(™1d -
- V-III V VIRODHALVD dd VvAVAULS -
d-d SNdONUd "TVAVULS 11d0¥d



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;

021/2246082 FAX: 021/2246084,; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2775 / 2024

intocmit astazi, 04/10/2024, privind cererea 418836 din 26/09/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar:
2. Executant:
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Avizare suport topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act

Anexa 23 25.09.2024 |inscris sub semnatura privata
Anexa 16 31.05.2023 |inscris sub semnatura privata
Suport 25.09.2024 |inscris sub semnatura privata
Anexa 15 25.09.2024 |inscris sub semnatura privata
667 18.07.2023 fact administrativ

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2775 au fost receptionate 1 propuneri:

cerere.

* Suportul topografic In vederea intocmirii documentatiei de DTAC respecta evidentele OCPI lIfov si
prevederile Ordinului 600/2023, art.252 referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

137437 Avertizare Receptia 5922069: Imobilul TR-1677-1 se suprapune cu terenul 137437 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 5922069: Imobilul TR-1677-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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Cod verificare

AN

100162661768
—
| L4
1.4

yi“

Ml

inaenenn  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
Mdddinaii  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

Dosarul nr. 521189/ 20-12-2023

INCHEIERE Nr. 521189

Registrator:
Asistent reg

Asupra cererii introduse de privind Dezmembrare/Comasare in
cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1538/19-12-2023 emis de Serbanescu Stinga loana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Bon fiscal nr.16/19-12-2023 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 136749, inscris in cartea funciara 136749 UAT Bragadiru avand

proprietarii: . in cota de 1/1 de sub B.2, AASSAR ABDUL JABER in cota de 1/1
de sub B.4, in cota de 1/1 de sub B.6;

- imobilul cu nr. cadastral 795/1/1. inscris in cartea funciara 106854 UAT Bragadiru avand
proprietarii: \in cota de 1/1 de sub B.3;

- Se sisteaza cartea funciara 136749 a imobilului cu numarul cadastral 136749/Bragadiru ca
urmare a alipirii acestuia in imobilul 137437/Bragadiru asupra A.1 sub B.11 din cartea funciara
136749 UAT Bragadiru;

- Se sisteaza cartea funciara 106854 a imobilului Cu numarul cadastral 106854/Bragadiru ca
urmare a alipirii acestuia in imobilul 137437/Bragadiru asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara
106854 UAT Bragadiru;

- Se infiinteaza cf. 137437 a imobilului cu nr. cad. 137437/Bragadiru ca urmare a alipirii
urmatoarelor 2 imobile:

~-nr.cad.106854\cf.106854;

~-nr.cad.136749\cf.136749;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 137437 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comiinira nirHilar

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare


User

User

User

User

User

User


Incheiere Nr. 521189 / 20-12-2023

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii,

03-01-2024

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art, 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 67972016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpl.ro/verificare
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

rwll!irﬂxmumwwﬁ

3 XATNALA PENTRU INFORMARE (Nr. 136749 SISTATA) ”mmmmﬂmz

Carte Funciara Nr. 136749 Bragadiru

Cartea funciara este blocatd de urméatoarele extrase:

i _Nr. cerere 521189
| Ziua 20
Luna 12
_Anul 2023

Cod verificare

Wl

Nr. / Data Notar Blocat pana la Inregistréri blocate
518922/ Serbanescu Stinga loana 05.01.2024 23:59: Toate
19.12.2023 59
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN null
Adresa: Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, Jud. lifov
grt N f:::gs:ar%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al b b 1798 intre pct. 6-7-8 gard de beton
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
41084 / 03/02/2023

Act Notarial nr. 95, din 02/02/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;

Se infiinteaza cf. 136749 a imobilului cu nr. cad. 136749/Bragadiru ca
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.106850\cf.106850;

emis

de RADU FELIX CRISTIAN NOTAR PUBLIC;

Bl | -. nr.cad.106851\cf.106851:
~-nr.cad.106855\cf.106855;
Act Notarial nr. 1402, din 29/09/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr, 280, din 28/07/2006

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) . casatorit sub regimul separatiei de bunuri

icul

OBSERVATII: pozrt.'e transcrisa din CF 106850/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410193 din 30/09/2022;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) , casatorit sub regimul separatiei de bunuri

I CU

OBSERVATII: poz.vtte transcrisa din CF 106851/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410194 din 30/09/2022;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) . casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin inchei

erea nr. 410192 din 30/09/2022;

B7

Se noteaza beneficiului dreptului de servitute de trecere asupra lotului
cu nc 206/12 intabulat in
CF 106835 si asupra lotului cu nc 795/1/3 intabulat in CF 106856

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin inchei

erea nr. 410192 din 30/09/2022;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXA 1.29-1.33, din 03/11/2022 emis de SC POP CADASTRU S| EV. IMOB.
SRL, prin Pop Gabriel;

se noteaza actuallzarea informatiilor tehnice prin repozitionarea
BB imobilului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 461326 din 03/11/2022;

233073/ 14/06/2023
Act Administrativ nr. 217842, din 31/05/2023 emis de OCPI ILFOV;

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala cu nr.
B10 (137437 provenita din alipirea loturilor cu nr. cadastrale 106854,

respectiv. 136749
521189 /20/12/2023

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din4
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Carte Funciara Nr. 136749 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 1538, din 19/12/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;

Se sisteaza cartea funciara 136749 a imobilului cu numarul cadastral
B11 |136749/Bragadiru ca urmare a alipirii  acestuia in imobilul
137437/Bragadiru

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 136749 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
136749 1.796 intre pct. 6-7-8 gard de beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e SRR N AR .
N M\ g
102182 ) \
wgi!& .,,’XQ
! A - a %
: L \‘r‘ f{ S\i - o
) wém Wf 16 \\/’” :
L 2 124886
L T P
" ?’__)f M"(,,é
v 3 ',,-a*”v f.‘yiﬂ \x‘;
~ 1 o
H///Q: ”ﬁfﬂi":}“ \‘
A 136749 v
x,f"j )&"x "f% \"’g&%
y - : 4 ! RN
A e X }agl\s*} LY
'\“xﬂ § “K\
K» N\, 132138 /} % ,
\\ /)1 ;
5 : |7
X\ %W ‘\\h 9;’
06848 ~ R
\ f 110424
‘1"& Vgl &
ﬁ"f 106854 :
fe‘{
~
o &
Date referitoare la teren
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 24,436
2 3 2.002
3 4 1.665
4 5 1.639
5 6 1.641
6 7 1.643
i 8 1.644
8 9 1.658
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr, 136749 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)
9 10 15.368

10 11 13.297

11 12 25,138

12 13 15.883

13 14 8.347

14 15 24,388

15 16 18.323

16 1 18.301

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Bon fiscal nr.16/19-12-2023 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,

03-01-2024 Petruta Viorica Caplan

Data eliberarii,

el Ll (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare online la adresa epay.ancpl.ro Forrmular versiunea 1.1




ﬁ?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV _Nr.cerere | 521189
| L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea Ziua 20
yﬁw Luna 12
2 CAnd | 2023
m,‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE WWWT
IR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, Jud. lifov
g::t ek f:::gsg?llc Nr. suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 137437 2.700 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
521189 /20/12/2023
Act Notarial nr. 1538, din 19/12/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;
Se infiinteaza cf. 137437 a imobilului cu nr. cad. 137437/Bragadiru ca Al

Bl

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~-nr.cad.106854\cf.106854;
~-nr.cad.136749\cf.136749;

Act Notarial nr. 1782, din 14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1783, din
14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1105, din 28/07/2022 emis de Serbanescu

Stinga loana;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
Ly . Casatorit sub regimul separatiei de bunuri

OBSERVATII: pozftie_transcrr'sa din CF 106854/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 523465 din 15/12/2022;

din 0

Act Administrativ nr. NC 795/1/1, din 09/05/2023 emis de OCPI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16,

5/05/2023 emis de SC POP CADASTRU S| EV. IMOB. SRL, prin Pop Gabriel:

B3

se noteaza repozitionarea imobilului Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106854/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 178952 din 10/05/2023;

Act Administrativ nr. 217842, din 31/05/2023 emis de OCPI ILFOV;

B4

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala cu nr. Al
137437 provenita din alipirea loturilor cu nr. cadastrale 106854,
respectiv. 136749

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106854/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 233073 din 14/06/2023;

Act Notarial nr. 95, din 02/02/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;

Se infiinteaza cf. 136749 a imobilului cu nr. cad. 136749/Bragadiru ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imabile:
~-nr.cad.106850\cf.106850;

B> |~ nr.cad.106851\cf.106851:
~-nr.cad.106855\cf.106855;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
Act Notarial nr. 1402, din 29/09/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 280, din 28/07/2006

emis de RADU FELIX CRISTIAN NOTAR PUBLIC;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) . ., casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106850/Bragadiru, inscrisa prin_incheierea nr. 410193 din 30/09/2022;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) . » casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106851/Bragadiru, inscrisa_prin_incheierea nr. 410194 din 30/09/2022;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr, 137437 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) ~

. , Casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin_incheierea nr. 410192 din 30/09/2022:

B9

Se noteaza beneficiului dreptului de servitute de trecere asupra lotului Al
cu nc 206/12 intabulat in

CF 106835 si asupra lotului cu nc 795/1/3 intabulat in CF 106856

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;

pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410192 din 30/09/2022;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXA 1.29-1.33, din 03/11/2022 emis de SC POP CADASTRU SI EV. IMOB.
SRL, prin Pop Gabriel;
g1p [S& noteaza actualizarea informatiilor tehnice prin repozitionarea Al

imobilului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 461326 din 03/11/2022;

Act Administrativ nr. 217842, din 31/05/2023 emis de OCPI ILFOV;

B11

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala cu nr. Al

137437 provenita din alipirea loturilor cu nr. cadastrale 106854,
respectiv. 136749

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 233073 din 14/06/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 137437 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
137437 2.700

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata S L ;
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil [DA| 2.700 28 116/2,116/3 - Loppdl et miphe T RN -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) fnceput sfargit =+ {m)

1 2 24,436 2 3 2.002

3 4 1.665 4 5 1.639

5 6 1.641 6 7 1.643

7 8 1.644 8 9 1.658

9 10 0.79 10 19 0.87

11 12 0.763 12 13 0.881
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Carte Funciard Nr. 137437 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 0.83 14 15 0.832

15 16 0.844 16 17 0.808

17 18 0.842 18 19 0.788

19 20 0.881 20 21 0.658

21 22 1.97 22 23 9.146

23 24 9.144 24 25 16.268

25 26 24.386 26 27 38.335

27 28 13.297 28 29 25.138

29 30 15.883 30 31 8.347

31 32 24.388 32 1 36.625

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Bon fiscal nr.16/19-12-2023 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

03-01-2024 Petruta Viorica Caplan

Data eliberarii,

W (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 20
Luna 12

CAnul 3028

e Carte Funciara Nr, 10}5854 Bragadiru menm"mm m Mlm "WMI“MM"

.’g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 521189

Cartea funciard este blocatd de urmétoarele extrase:

Nr. / Data Notar Blocat p&ni la Inregistrari blocate
518914/ Serbanescu Stinga loana 05.01.2024 23:59: Toate
19.12.2023 59

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4705

TEREN null Nr. cadastral vechi:795/1/1
Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. llfov

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 909 ; g
Al 106854 Masurata: 904 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

523465 / 15/12/2022

Act Notarial nr. 1782, din 14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1783, din
14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1105, din 28/07/2022 emis de Serbanescu
Stinga loana;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1
1) ., Casatorit sub regimul separatiei de bunuri
178952 /10/05/2023

Act Administrativ nr. NC 795/1/1, din 09/05/2023 emis de OCPI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16,
din 05/05/2023 emis de SC POP CADASTRU S| EV. IMOB. SRL, prin Pop Gabriel;
B4 lse noteaza repozitionarea imobilului
233073 / 14/06/2023
Act Administrativ nr. 217842, din 31/05/2023 emis de OCPI ILFOV;

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala cu nr.
B5 |137437 provenita din alipirea loturilor cu nr. cadastrale 106854,
respectiv. 136749

521189 /20/12/2023
Act Notarial nr. 1538, din 19/12/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;

Se sisteaza cartea funciara 106854 a imobilului cu numarul cadastral
B6 |106854/Bragadiru ca urmare a alipirii acestuia in imobilul

137437/Bragadiru
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 106854 Comuna/Orag/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106854 Din acte: 909
Masurata: 904

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 24.386
2 3 38.335
3 4 15.367
4 5 0.79
5 6 0.87
6 7 0.763
7 8 0.881
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Carte Funciara Nr. 106854 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
8 9 0.83

9 10 0.832

10 1| 0.844

11 12 0.808

12 13 0.842

13 14 0.788

14 15 0.881

15 16 0.658

16 17 1.97
17 18 9.146

18 19 9.143

19 1 18.268

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Bon fiscal nr.16/19-12-2023 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

03-01-2024 Petruta Viorica Caplan

Data eliberarii,

i (parafa si semné&tura) (parafa si semnatura)
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Cu propunerea de alipire
SCARA 1:1000

Anexa nr. 17

b

Nr: cadastral:

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului: STR. CELOFIBREI, NR. 17

106854 + 136749

2700mp

TARLA 28, PARCELA 116/2,116/3

ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Semnatura si stampila

Data:05.2023

RL

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Cartea Funciara nr: tJnitate Administrativ Teritoriala  (UAT)
BRAGADIRU
g g g g
sarsoo - e - L Jsas
| | \ |
N
\% E
321450 ‘ ‘ 321450
sateso — ——f
[321400) o | ol
| |
: g Alipire imobil g g
Situatia actuala(inainte de alipire) Situatia viitoare(dupa alipire)
Nr. Suprafata | Categoria de | pegcrierea imobilului| N1+ Suprafata | Categoria de | pegcrierea imobilului
cad. (mp) folosinta cad. (mp) folosinta
106854 904 A TEREN INTRAVILAN | 137437 2700 A TEREN INTRAVILAN
136749 1796 A TEREN INTRAVILAN
TOTAL 2700 - - - 2700 - -
- INSPECTOR

Confirm introducerea imobilului in baza de
date integrata si atribuirea numarului cadastral

Stampila BCPI

Semnatura si parafa
Dat-~
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 43379
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua 06
" Luna 08
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i caniinahy PENTRU INFORMARE 100109758451
IAUARAERCAN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. lIfov, UAT Bragadiru, Loc. Bragadiru, Str CELOFIBREI, Nr. 17
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 137437 2.700 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
521189/ 20/12/2023
Act Notarial nr. 1538, din 19/12/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;
Se infiinteaza cf. 137437 a imobilului cu nr. cad. 137437/Bragadiru ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.106854\cf.106854;
~-nr.cad.136749\cf.136749;

Act Notarial nr. 1782, din 14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1783, din
14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1105, din 28/07/2022 emis de Serbanescu
Stinga loana;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/1
11 casatorit sub regimul separatiei de bunuri
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106854/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 523465 din 15/12/2022;

Act Administrativ nr. NC 795/1/1, din 09/05/2023 emis de OCPI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16,
din 05/05/2023 emis de SC POP CADASTRU SI EV. IMOB. SRL, prin Pop Gabriel,

B3 |se noteaza repozitionarea imobilului Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106854/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 178952 din 10/05/2023;
Act Administrativ nr. 217842, din 31/05/2023 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala cu nr. Al
B4 |137437 provenita din alipirea loturilor cu nr. cadastrale 106854,
respectiv. 136749

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106854/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 233073 din 14/06/2023;
Act Notarial nr. 95, din 02/02/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;
Se infiinteaza cf. 136749 a imobilului cu nr. cad. 136749/Bragadiru ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.106850\cf.106850;
~-nr.cad.106851\cf.106851;
~-nr.cad.106855\cf.106855;

B5

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;

Act Notarial nr. 1402, din 29/09/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 280, din 28/07/2006
emis de RADU FELIX CRISTIAN NOTAR PUBLIC;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/1
1) casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu |

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106850/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410193 din 30/09/2022;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/1
1 1) casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
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Carte Funciara Nr. 137437 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
pozitie transcrisa din CF 106851/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410194 din 30/09/2022;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/1
1) , casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410192 din 30/09/2022;

Se noteaza beneficiului dreptului de servitute de trecere asupra lotului Al

B9 |cu nc 206/12 intabulat in

CF 106835 si asupra lotului cu nc 795/1/3 intabulat in CF 106856
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410192 din 30/09/2022;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXA 1.29-1.33, din 03/11/2022 emis de SC POP CADASTRU SI EV. IMOB.

SRL, prin Pop Gabriel;

B10 |5€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice prin repozitionarea Al

imobilului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 41084 din 03/02/2023;
pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 461326 din 03/11/2022;

Act Administrativ nr. 217842, din 31/05/2023 emis de OCPI ILFOV;

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala cu nr. Al
B11 137437 provenita din alipirea loturilor cu nr. cadastrale 106854,
respectiv. 136749

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 136749/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 233073 din 14/06/2023;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 137437 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
137437 2.700
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

105216 _~ 32

n7407 102182

105215

13872 124866

13871 n3057

129331
129333

132139

29 129335
134717

129337
132138

3
1057467
I
14

129,339

o 8 gT 129341
104848 / 2
28
24 110426
2/
106847
25
108418
no429
ok 116984
135847
13830 135848
28 130849 -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
; _ Terenul este imprejmuit intre pct. 4-5-
1 arabil DA 2.700 28 116/2,116/3 6.7.8, 0-10-11
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 24.436 2 3 2.002
3 4 1.665 4 5 1.639
5 6 1.641 6 7 1.643
7 8 1.644 8 9 1.658
9 10 0.79 10 11 0.87
11 12 0.763 12 13 0.881
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 137437 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 0.83 14 15 0.832

15 16 0.844 16 17 0.808

17 18 0.842 18 19 0.788

19 20 0.881 20 21 0.658

21 22 1.97 22 23 9.146

23 24 9.144 24 25 18.268

25 26 24.386 26 27 38.335

27 28 13.297 28 29 25.138

29 30 15.883 30 31 8.347

31 32 24.388 32 1 36.625

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/08/2025, 14:00

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Stampila retundd: Notar'Public D EJ F} gm ,C AT Timbru Sec

HOTARLgy
" g,
fin\ Bl S

Ioana Serbdnescu-Stingd, Bucuresti
S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

conform certificatului de céséatorie seria C.A., nr. 584677, eliberat dé Coilsiliul Local al
Sectorului 1 Bucuresti, la data de 03.07.1998, in calitate de vanzitori si

sub regimul separatiei de bunuri, conform conventiei matrimoniale
intre sofi autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN ETHIC, din
Bucuresti, prin Notar Public Ioana Serbanescu-Stingé, in calitate de cumparitor,

a intervenit prezentul Contract de vanzare, in conformitate cu dispozitiile art.
1.650 si urm. Cod Civil:

ART. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Noi, _ vindem domnului

dreptul de proprietate asupra urmatoarelor imobile:

- terenul intravilan in suprafatd de 908,61 mp situat in Orasul Bragadiru,
Strada Celofibrei nr. 17 (tarla 28, parcela 116/3), Lot 1/1, Judet Ilfov, categoria de
folosinta arabil, identificat prin numarul cadastral 795/1/1, fiind intabulat in Cartea
Funciard hr. 106854 (numir Carte Funciard vechi 4705) a localititii Bragadiru cu
Incheierea nr. 469263/09.11.2022 eliberati de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea;

- cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul intravilan in
suprafatd de 55,66 mp, situat in Orasul Bragadiru, Strada Celofibrei nr. 17 (tarla 28,
parcela 116/3), Lot 1/3, Judet Ilfov, categoria de folosint{d arabil, identificat prin
numadirul cadastral 795/1/3 fiind intabulat in Cartea Funciard nr. 106856 (numir
Carte Funciard vechi 4707) a localititii Bragadiru cu Incheierea nr.
469264/09.11.2022 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea.

(denumite in cele ce urmeaza, "Imobilul”).
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2.2 Subsemnatii, declaram pe proprie
raspundere cd am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului care face obiectul
prezentului contract, prin cumpérare, in timpul casatoriei, de la societatea MEDICAL CITY
BLUE SRL, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 4717, din data de

09.11.2022, de Notar Public ] Astfel cum
reiese din continutul contractului de vanzare autentificat sub nr. 4717, din data de
09.11.2022, de Not dir , Societatea

MEDICAL CITY BLUE SRL, dobandise dreptul de proprietate asupra imobilelor terenuri
dupa cum urmeaza:

Bunul imobil identificat prin numarul cadastral 795/1/1 a fost dobandit in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4896 din data de 24.08.2011 de
Biroul Notarului Public Ratiu Janina-Gabriela, cu sediul in municipiul Bucuresti, prin
cumparare de la sotii care au dezmembrat terenul, din
suprafata de 1.871,14 mp, in baza actului de dezmembrare prin lotizare. autentificat sub
nr. 2701 din data de 13.06.2006 de Biroul Notarilor

cu sediul in municipiul
dobandisera terenul in suprafatd de 1.871,14 mp, ca bun comun, in timpul ciséatoriei, in
baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4916 din data de 27.09.2005
Asociati cu sediul in municipiul Bucuresti, prin
cumparare de la sotii care au dezmembrat
terenul din suprafata de 5.000 mp, in baza actului de dezmembrare prin lotizare identificat
sub nr. 4774 din data de 20.09.2005 de Biroul Notarilor Publici .
cu sediul in municipiul Bucuresti. Sotii lorga ~
| dobandisera terenul in suprafatd de 5.0001 mp, ca bun comun, in timpul
casatoriei, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 523 din data de
07.04.1997 de Biroul Notarului Public Lucia Condor, cu sediul in municipiul Bucuresti, act
transcris sub nr. 3858/1997 de Judecatoria Buftea, judet Ilfov, prin cumparare de la
Olimpiada Nicolae, care la randul sau dobandise terenul, in baza Legii 18/1991 a Fondului
Funciar, conform Titlului de proprietate nr. 8818 din data de 20.06.1994 eliberat de
Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a
Municipiului Bucuresti si a Sectorului Agricol Ilfov.

Bunul imobil identificat prin numarul cadastral 795/1/3 a fost dobandit in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1885 din data de 17.04.2012 de
Biroul Notarului Public Rafiu Janina-Gabriela, cu sediul in municipiul Bucuresti, prin
cumparare de la sotii care au dezmembrat terenul, din
suprafata de 1.871,14 mp, in baza actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr.
2701 din data de 13.06.2006 de Biroul Notarilor Publici
Janina, cu sediul in municipiul aopanaisera
terenul in suprafatd de 1.871,1+ mp, ca pun comun, In umpul casatoriei, in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4916 din data de 27.09.2005 de
Biroul Notarilor Publici ~1 eedinl in munijcipiul
Bucuresti, prin: cumparare de la care au
dezmembrat terenul din suprafata de 5.000 mp, in baza actului de dezmembrare prin
lotizare autentificat sub nr. 4774 din data de 20.09.2005 de Biroul Notarilor Publici Asociati

*u sediul in municipiul Bucuresti. Sotii
L dobandiserd terenul in suprafatd de 5.000 mp, ca bun
comun, in tlmpul casatorim in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.
523 din data de 07.04.1997 de Biroul Notarului Public cu sediul in
municipiul Bucuresti, act transcris sub nr. 3858/1997 de
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prin cumpaérare de l¢ care la randul sau dobandise terenul, in baza Legii
18/1991 ‘a Fondului Funciar, conform Titlului de proprietate nr. 8818 din data de
20.06.1994 eliberat de Comisia Judefeanad pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupra Terenurilor a Municipiului Bucuresti si a Sectorului Agricol Ilfov.

2.8, Cumparatorul cumpara Imobilul in termenii i conditiile stabilite de prezentul
Contract la pretul total de 60.235 euro (saizecimiidoudsutetreizecisicincieuro).

ART. 3 OBLIGATIILE VANZATORILOR. DECLARATII. GARANTII

3.1 Subsemnatii, vindem irevocabil
domnului dreptul de proprietate asupra urmitoarelor imobile:

- terenul intravilan in suprafati de 908,61 mp situat in Orasul Bragadiru,
Stradd Celofibrei nr. 17 (tarla 28, parcela 116/3), Lot 1/1, Judet Ilfov, categoria de
folosintd arabil, identificat prin numirul cadastral 795/1/1, fiind intabulat in Cartea
Funciard hr. 106854 (numir Carte Funciard vechi 4705) a localititii Bragadiru cu
Incheierea nr. 469263/09.11.2022 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea;

- cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul intravilan in
suprafati de 55,66 mp, situat in Orasul Bragadiru, Strada Celofibrei nr. 17 (tarla 28,
parcela 116/3), Lot 1/3, Judet Ilfov, categoria de folosinti arabil, identificat prin
numirul cadastral 795/1/3 fiind intabulat in Cartea Funciari nr. 106856 (numir
Carte Funciardi vechi 4707) a localititii Bragadiru cu Incheierea nr.
469264/09.11.2022 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.

3.2. Noi cunoscand prevederile art. 326
Cod Penal privind falsul in declaratii, declaram pe proprie raspundere si, in acelasi timp,
garantam ca:

3.2.1. Imobilul este definut in mod legal si ca dreptul de proprietate a fost
inregistrat in mod valabil la autoritatile competente, conform legii roméane. Toate actele de
proprietate sunt valide, nefiind contestate, declarate nule, sau in alt mod, lipsite de efecte,
prin niciun fel de act, hotdrare judecatoreascd, ordin sau decizie administrativa a
autoritatilor competente conform legii romane.

3.2.2. Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract este proprietatea noastra
exclusiva, este liber de sarcini, procese si servituti de orice fel, cu exceptia dreptului de
ipotecd legald pentru suma de 275843 lei (doudsutesaptezecisicincimiioptsutepatru
zecisitreilei), reprezentand preful vanzarii, intabulat in cdrtile funciare nr. 106856 si nr.
106854 ale localitatii Bragadiru, Judetul llfov, in favoarea societdtii MEDICAL CITY BLUE
SRL, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 4717, din data de 09.11.2022, de
Notar Public din Mun. Bucuresti conform Incheierilor nr.
469264/09.11.2022 si nr. 469263/09.11.2022, eliberate de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara lifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, care urmeaza a se radia,
precum §i cu exceptia intabuldrii in cartea funciard nr. 106856, a localitdtii Bragadiru a
dreptului de servitute de trecere auto si pietonala in favoarea lotului cu numdr cadastral
795/ 1/2, intabulat in CF 106855, in baza actului notarial autentificat sub nr. 1402, din data
de 29.09.2022, de Notar Public Joana Serbanescu-Stingd si actului notarial autentificat sub nr.
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280, din data de 28.07.2006, de Notar Public Radu Felix Cristian, cu Incheierea nr.
410196/ 30.09.2022, eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Ilfov - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, pentru care a fost exprimat consimtamantul in
vederea vdnzdrii de catre vanzatoarea MEDICAL CITY BLUE SRL, in baza declaratiéi
autentificate sub nr. 1783, din data de 14.12.2022, 1 din Bucuresti,
prin Notar Public . nu este constituit in ceea ce priveste
Imobilul, in niciun fel si in niciun meod, direct si/sau indirect, total si/sau partial, vreun
drept in favoarea vreunei persoane (juridice si/sau fizice), Imobilul nu este nationalizat, nu
face obiectul vreunei interdictii legale de vanzare, nu existd formulate in privinta sa
notificari in baza legilor proprietatii la autoritatile competente, nu este scos din circuitul
civil, nu este trecut in patrimoniul statului prin vreun act normativ sau instrainat in
favoarea vreunei persoane fizice gi/sau juridice, nu este urmarit pentru datorii, nu exista
persoane care sa poata pretinde si/sau justifice vreun drept asupra acestuia, nu face
obiectul vreunui litigiu/proces aflat pe rolul instantelor judecatoresti sau al curtilor de
arbitraj din Romania sau din strainétate, al vreunei proceduri de executare silita si/sau al
vreunei proceduri de expropriere §i nici al vreunei alte proceduri, indiferent de natura
acesteia, initiate de autoritédtile competente sau de persoane care pot pretinde drepturi
asupra sa si care sé afecteze dreptul de proprietate asupra Imobilului sau folosinta linistita,
nu este grevat de nicio sarcind, nu este adus ca aport la capitalul social al vreunei societati
comerciale, nu a facut obiectul unor promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare, nu a
facut obiectul unor contracte de vanzare-cumparare, schimb, inchiriere sau donatie, nu a
facut si nu face obiectul unor proceduri administrative sau judiciare, nu a fost inchiriat sau
dat spre folosintd gratuitd, nu constituie sediul social sau punctul de lucru al vreunei
societdfi comerciale, nu este afectat de nicio obligatie si/sau pretentie si/sau
indisponibilitate si/sau inalienabilitate legala si/sau conventionala, nu este supus
regimului juridic privind zonele de patrimoniu arheologic, sit arheologic declarat zona de
importanté nationald sau zona cu patrimoniu arheologic recunoscut si nu se afla in aria de
protectie a vreunui monument istoric, nu este monument istoric, nu este supus Legii nr.
246/2020, privind utilizarea, conservarea si protectia solului, nu exista culturi agricole pe
terenul ce formeazd obiectul prezentului contract, nu face obiectul vreunor obstacole sau
impedimente de ordin tehnic/cadastral si nu existd suprapuneri cadastrale sau erori cu
privire la masuratori §i/sau cu privire la suprafata de teren, iar documentele cadastrale, in
baza carora s-au operat inregistrarile in Cartea Funciara, reflecta suprafata/
amplasamentul actual al Imobilului, iar situatia cadastrala a acestuia este prezentatd cu
acuratete in documentatia aferenta si garantez pe cumparator impotriva oricaror evictiuni
totale sau partiale in conformitate cu art. 1695 Cod civil. Acest Imobil nu este grevat de
nicio sarcina sau drept real, constituit §i netranscris la judecatoria competenta.

3.2.3 Subsemnatii declaram, conform
art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cA nu inregistram datorii scadente si
neachitate fatd de terte parti, persoane fizice sau juridice si nu suntem insolvabili, la
momentul autentificarii prezentului contract.

3.2.4 A fost indeplinitd de catre cumparator obligatia de verificare a starii in care se
afla Imobilul la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorii au
obligatia sa le remedieze de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

3.2.5 Imobilul ce se vinde nu a trecut in patrimoniul de stat prin vreun act
normativ, raméanand continuu si legal in stadpanirea noastra, a vanzatorilor, de la data
dobandirii si pana in prezent, nu este grevat de sarcini, cu exceptiile mentionate mai sus, nu
este grevat de servituti, interdictii de instrainare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcini de
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orice natura, asa cum rezultd din Extrasele de Carte Funciard pentru Autentificare nr.
518444/13.12.2022 si nr. 518407/13.12.2022, emise de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea,
garantand pe cumparator pentru orice evictiune.

3.2.6 Impozitele si taxele de orice natura catre bugetele de stat si/sau locale,
scadente la data autentificarii contractului de vanzare sunt achitate in intregime, asa cum
rezulta din Certificatele de Atestare Fiscald nr. 13244/14.12.2022 si nr.
12954/07.12.2022, eliberate de Primaria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, iar
incepand de astazi, 14.12.2022, data autentificarii prezentului contract de vanzare, acestea
trec asupra cumparatorului.

3.3 Intrarea de drept si de fapt in proprietatea si posesia Imobilului are loc
astdzi, 14.12.2022, data incheierii in formid autentici a contractului de vanzare,
predédndu-se totodata si documentele referitoare la proprietate.

3.4 Subsemnatul, declar ca am cunostintd de situatia
juridica si de fapt a Imobilului ce se vinde, ca fiind cea descrisid mai sus, iar noi, vanzatorii,
il garantdm pe cumparator contra evictiunii si

contra viciilor bunului vandut in conditiile art. 1.695 si 1.707 din Codul Civil.

ART. 4. PRET

4.1 Pretul total, ferm si irevocabil al vinzdrii pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de catre noi, pdértile contractante, este de 60.235 euro
(saizecimiidoudsutetreizecisicincieuro), pret care s-a achitat astizi, 14.12.2022, data
autentificirii prezentului contract, in monedi euro, astfel:

- suma de 10.000 euro (zecemiieuro), in numerar, prezentul inscris
reprezentand chitantd descédrcitoare de plata.

- suma de 50.235 euro (cincizecimiidoudsutetreizecisicincieuro), prin virament
bancar din contul cod IBAN nr . deschis pe numele

in contul cod IBAN nr.
deschis pe numele
, ordinul de platd reprezentdnd chitanti descédrcidtoare de plata.

4.2 Noi, , In calitate de vanzatori,
declaraim ca pretul total, ferm si irevocabil al vdnzirii pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de catre noi, pdértile contractante, este de 60.235 euro
(saizecimiidoudsutetreizecisicincieuro), pret care s-a achitat astdzi, 14.12.2022, data
autentificarii prezentului contract, in moneda euro, astfel:

- suma de 10.000 euro (zecemiieuro), in numerar, prezentul inscris
reprezentand chitantd descarcidtoare de plata.

- suma de 50.235 euro (cincizecimiidouiisutetreizecisicincieuro), prin virament
bancar din contul cod IBAN nr. deschis pe numele

in contul cod IBAN nr.
deschis pe numele , la BANCA
, ordinul de platd reprezentdnd chitanti descircitoare de plati.

Subsemnatul, declar ca sunt de acord ca pretul vanzarii
sda fie wvirat de catre cumpardtor exclusiv in contul cod IBAN nr.
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, deschis pe numele sotiei mele , la

4.3 Subsemnatul, in calitate de cumparitor, declar cé
pretul total, ferm si irevocabil al vinzirii pentru Imobilul mai sus mentionat, stabilit
de ciitre noi, partile contractante, este de 60.235 euro (saizecimiidouidsutetreizeci
sicincieuro), pret care s-a achitat astizi, 14.12.2022, data autentificirii prezentului
contract, in moneda euro, astfel:

- suma de , in numerar, prezentul inscris
reprezentand chitantd descircitoare de plata.

- suma de ] __ prin virament

hamnnane din ~nwésl ~~d IBAN nr. deschis pe numele

. la ., in contul cod IBAN nr.

, deschis pe numele \, la BANCA

ordinul de platd reprezenténd chitanti desciircitoare de plata.

4.4 Noi, partile contractante, declarim cd nu solicitim si renuntim in mod
expres la instituirea ipotecii legale pentru plata pretului in sumi de

4.5 Noi. pirtile contractante. stabilim de comun acord ca, in cazul neviririi
sumei de in termen de 5(cinci)
zile lucritoare, calculat incepand de astédzi, 14.12.2022, data autentificarii
prezentului inscris, contractul va fi rezolutionat de drept firid alte formalitati, fara
notificare scrisid, trecerea vreunui termen sau punere in intarziere, in virtutea unui
pact comisoriu, in conformitate cu dispozitiile art. 1.553 si 1.554 Cod Civil.

4.6 Noi, vanzitorii, declarim ca, dupa
incasarea integrald a diferentei de pret, ne obligim si dim o declaratie autentificata
in fata notarului public de primire a pretului vanzirii, in termen de 5 (cinci) zile
lucritoare, calculat de la data primirii sumei de bani reprezentand pret, in contul
bancar mentionat mai sus.

ART. 5 OBLIGATIILE CUMPARATORULU. DECLARATII. GARANTII

5.1 Cumparatorul, cumpéara de la vanzatori Imobilul ce face obiectul prezentului
contract, astfel cum a fost descris la art. 2.

5.2 Cumparatorul cunoaste intreaga situatie juridica si de fapt a Imobilului descrisa
mai sus de catre vanzatori si dobandeste in aceste conditii, fard ca vanzatorii sa fie
exonerati de raspunderea pentru evictiune, in conditiile dispozitiilor art. 1695 si urm. din
Codul Civil.

5.3 Subsemnatul, declar cad am cumpérat de la vanzatorii,

dreptul de proprietate asupra Imobilului descris

mai sus, la pretul si in conditiile mentionate in prezentul Contract, cu al carui continut ma
declar de acord.

5.4 Subsemnatul, declar cd am luat cunostinti de
continutul Extraselor de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 518444/13.12.2022
si nr. 518407/13.12.2022, emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ilfov
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, de cel al Certificatelor de
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Atestare Fiscald 13244/14.12.2022 si nr. 12954/ 07.12.2022, eliberate de Primiria
Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, precum si de faptul ci pentru terenurile care fac

obiectul \prezentei vinziri nu a fost solicitat si obtinut Certificat de Urbanism si
solicit notarului public autentificarea prezentului contract in aceste conditii.

5.5 Subsemnatul, declar ci am luat cunostinti de
faptul c&'in cirtile funciare nr. 106856 si nr. 106854 ale localititii Bragadiru, Judetul
Ilifov, este intabulat in favoarea societdtii MEDICAL CITY BLUE SRL. drentul de
inotecid leraldi nentru suma de

reprezentind pretul vinzirii, in baza contractului de vinzare
autentificat sub nr. 4717, din data de 09.11.2022, de Notar Public Terovan Maria-
Magdalena, din Mun. Bucuresti, conform Iincheierilor nr. 469264/09.11.2022 si nr.
469263/09.11.2022, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Buftea si solicit notarului public
autentificarea prezentului contract in aceste conditii.

5.6 Subsemnatii, ne obligim sub
sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii si ingeliciunea in conventii, si
indeplinim, toate formalititile legale necesare pentru radierea din cirtile funciare nr.
106856 si nr. 106854 ale localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, a dreptului de ipoteca
mai sus mentionat, in termen de 10 (zece) zile lucritoare, calculat de la data primirii
sumei de bani reprezentéind pret, in contul bancar mentionat mai sus.

ART. 6 DISPOZITII FINALE

6.1 Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului Contract de vanzare si tariful
de publicitate imobiliard privind intabularea in Cartea Funciara, a dreptului de proprietate
al cumpardtorului asupra Imobilului, calculate la valoarea de

echivalentul a lei
calculat la cursul BNR valabil astazi,
14.12.2022, sunt suportate de catre cumparitor, iar noi,

vanzitorii, declarim in mod expres ci suntem de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdrdtorului, in cartea funciari a imobilului ca bun propriu al
acestuia.

6.2 Noi, . declaram sub sanctiunea legii
penale, faptul cd, la momentul autentificarii prezentei vanzari, nu suntem inregistrati ca
platitori de TVA, in sensul reglementat de Codul Fiscal.

Noi, partile contractante, stabilim de comun acord faptul c&, in situatia in care,
ulterior autentificarii prezentului contract de vanzare, vor aparea interpretari, modificari ale
legislatiei fiscale cu privire la obligatia de platd a TVA aferenta pretului imobilului ce
formeaza obiectul prezentului contract de vanzare, vanzitorii se obligd sa suporte in
intregime cuantumul eventualului TVA de platd precum si orice sume accesorii acestuia
(penalitati de intarziere, dobanzi etc) incepand cu momentul autentificarii prezentului
contract, cumparatorul fiind exonerat de la plata oriciror sume in afara celor stabilite cu
titlu de pref in mod ferm si irevocabil prin prezentul contract de vanzare.

6.3 Noi, partile contractante, declardm cad am luat cunostinta de prevederile art.
1.660, al. 2 din Codul Civil privind seriozitatea pretului, de prevederile Legii privind
combaterea evaziunii fiscale, de prevederile Legii nr. 129/2019 privind prevenirea si
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sanctionarea spalarii banilor si de prevederile Legii nr.70/2015 pentru intarirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si ne asumam toate
consecintele juridice.

6.4 Noi, . . declaram pe proprie raspundere,’.:
sub sanctiunea prevazutd de art. 326 din Codul Penal privind falsul in declaratii, ¢a
suntem casatorifi sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri, conform
certificatului de casatorie seria eliberat de Consiliul Local al Sectorului 1
Bucuresti, la data de 03.07.1998.

6.5 Subsemnatul, declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunea prevazutd de art. 326 din Codul Penal privind falsul in declaratii, ca sunt
casatorit cu sub regimul separatiei de bunuri, conform

conventiei matrimoniale intre soti autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN
ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public Ioana Serbanescu-Stinga, cu mentiunea ci bunul
care formeaza obiectul prezentului contract va avea regim de bun propriu.

6.6 Operatiunile de publicitate imobiliard urmeaza prevederile Legii nr. 7/1996,
modificata prin Legea 499/2004.

6.7 Forta majord exonereazd partile de raspundere in cazul executarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate in prezentul Contract de
vanzare.

6.8 Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sa-si execute obligatiile asumate.

6.9 Prezentul act reprezintd titlu executoriu conform dispozitiilor articolului
101 din Legea nr. 36/1995 - Legea Notarilor Publici si activititii notariale.

6.10 Noi, vanzatorii, declaram, sub sanctiunea dispozitiilor prevazute de art. 326
cod penal, faptul ca Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare provine din
patrimoniul personal al subsemnatilor.

6.11 Noi, partile contractante, am luat cunostintd de obligatia constituirii
rolului fiscal, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificirii prezentului
Contract de vénzare (”data dobandirii”), la organele fiscale locale competente,
impozitul urméand a fi datorat de cidtre cumpéritor incepand de astdzi, 14.12.2022,
data autentificarii prezentului contract.

6.12 Subsemnaltii, declaram sub
sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, faptul ca
suntem beneficiarii reali ai sumei de )

reprezentdnd pretul total, ferm si irevocabil din prezentul Contract de
vidnzare.

6.13 Noi, partile contractante, declaram, sub sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii, ca situatia stipulatd in continutul prezentului Contract
reprezintd vointa noastrd reald, declaratiile facute in confinutul acestuia corespund
adevarului, staruim la autentificarea lui, astfel ca in caz de litigiu, evictiune sau orice alte
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neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credin{a a noastra, a partilor din acest act sau din
declaratii false privind acest inscris nu avem niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv
patrimoniale fafa de notarul public instrumentator care a efectuat autentificarea.

6.14 Noi, partile contractante, declaram cd, avem cunostinta de dispozitiile Legii nr.
129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu
Caracter Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date si de Regulamentul U.E. 2016/679 si de asemenea, ci am consimtit ca
Operatorul, Biroul Notarial, sd prelucreze datele nostre cu caracter personal in vederea
perfectérii actului de mai sus.

6.15 Noi, partile contractante, declarim ca, inaintea semndrii actului, am citit
cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi,
partile, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la cu sediul in Bucuresti, sector 3, prin
notar public loana §erbanescu-Stinga, intr-un exemplar original care rimaéane in arhiva
Biroului Individual Notarial si 7 (sapte) duplicate, din care 1 (unul) va ramane in arhiva
biroului individual notarial, 1 (unul) pentru ANCPI si 5 (cinci) duplicate au fost eliberate
partilor, din care 2 (doud) pentru vanzatori si 3 (trei) duplicate pentru cumpéritor.

VANZATORI CUMPARATOR
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL ,ETHIC”

INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr.1782
anul 2022 luna 12 ziua 14

In fata mea, Notar Public, la sediul biroului s-au
prezentat:

in nume propriu, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul,
ca cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995-republicati, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Impozit: scutit.

S-a calculat si incasat onorariu de la valoarea de

euro, echivalentul & calculat la cursul BNR valabil astazi, 14.12.2022, de 1
cu bon fiscal/2022, eliberat de BIN.

S-a calculat si incasat tarif de publicitate imobiliard in suma de la
valoarea de echivalentul a i ealenlat 1a eniren]l BNR valabil astazi,

S-a incasat taxa de , pentru verificarea la RNNEM, cu bon fiscal
/2022, eliberat de BIN.

Tehnoredactat,

F.M.N.
NOTAR PUBLIC,

10
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~++PLICAT

CONTRACT DE VANZARE

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

comunitatii legale de bunuri, conform certificatului de casatorie seria
eliberat de Primaria Sectorului 4 Bucuresti, la data de 07.12.1990, in calitate de vianzitori
si

sub regimul matrimonial al separatiei de bunuri, conform conventiei
matrimoniale intre soti autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN
ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public in calitate de
cumparator,

a intervenit prezentul Contract de vinzare, in conformitate cu dispozitiile art.
1.650 si urm. Cod Civil:

ART. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Noi, vindem domnului
dreptul de proprietate asupra urmatoarelor imobile terenuri
intravilane:

1. terenul intravilan - lotul nr.1/2 - cu o suprafati de 906,87 mp (din terenul in
suprafata totald de 1.871,14 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. Celofibrei nr.17,
Judetul Ilfov, avind categoria de folosin{i arabil, identificat cu numadarul cadastral
795/1/2, intabulat in Cartea Funciard nr. 106855 (nr. CF vechi 4706) a localitatii
Bragadiru, Judetul Ilofv, cu Incheierea nr. 59099/21.08.2006, eliberatid de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliard
Buftea.

Conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 280, din
data de 28.07.2006, lc . din Bucuresti, prin

., pentru a asigura accesul la drumul public, vdnzdtorii,
. . au constituit prin contractul de vanzare, in favoarea
lotului nr. 1/2, avand numar cadastral provizoriu 795/1/2, un drept de servitute de
trecere, auto si pietonal grevand urmatoarele loturi:
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wial

- lotul nr.1/3 - cu o suprafatd de 55,66 mp, avind numdr cadastral 795/1/3,
inscris in Cartea Funciard nr.4707 a orasului Bragadiru si

- lotul nr.12 - cu o suprafata de 85,32 mp, avand numdr cadastral 206/12,
inscris in Cartea Funciard nr.4704 a orasului Bragadiru, drept de servitute care se
transmite cumpéariatorului.

2. terenul intravilan - lotul nr.9 - cu o suprafatia de 446,31 mp (din terenul in
suprafatd totald de 5.000 mp), din actele de proprietate, (in suprafatd de 446,70 mp,
conform extrasului de carte funciard), situat in Orasul Bragadiru, Str. Celofibrei, sola
28, parcela 116/2, Judetul Ilfov, aviand categoria de folosintd arabil, identificat cu
numadarul cadastral 206/9, intabulat in Cartea Funciara nr. 106850 (nr. CF vechi 4701)
a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr. 59100/14.09.2006, eliberati de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobliard Buftea.

3. terenul intravilan - lotul nr.10 - cu o suprafatd de 446,30 mp (din terenul in
suprafatd totald de 5.000 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. Celofibrei, sola 28,
parcela 116/2, judetul Ilfov, avand categoria de folosin{d arabil, identificat cu
numirul cadastral 106851 (numéar cadastral vechi 206/10), intabulat in Cartea
Funciard nr. 106851 (nr. CF vechi 4702) a localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu
incheierea nr. 59231/21.08.2006, eliberati de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

(denumite in cele ce urmeaza, "Imobilul”).

Accesul la loturile de teren nr. 9 si 10 se face direct la drumul de exploatare,
conform planului de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, intocmit
de Gheorghe Neacsu, certificat de autorizare seria B nr. 2608 categoria D, avizat de
OCPL.

Pentru imobilele terenuri care fac obiectul prezentului contract, au fost emise
certificatele de urbanism pentru informare nr. 1296/14.09.2022, nr. 1297/
14.09.2022 si nr. 1298/ 14.09.2022, de Primaéria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov.

2.2 Subsemnatii, declaram pe
proprie raspundere ca am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilelor care fac
obiectul prezentului contract, prin cumparare, in timpul caséatoriei, cu contributie comuna
ti egala astfel:

- Imobilul teren descris la punctul 1, prin cumparare de la sotii

in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat
sub nr. 280, din data de 28.07.2006, la BNPA FIDELIS, din Bucuresti, prin Notar Public
Astfel cum rezultd din continutul contractului de vanzare-cumpaéarare

autentificat sub nr. 280, din data de 28.07.2006, l& 5, din
, terenul avand numarul cadastral provizoriu 795/1/2 a
fost rezultatul dezmembrarii, in 3 loturi, a terenului cu o suprafata totala de 1.871,14 mp,
avand numarul cadastral provizoriu 795/1, conform actulul de dezmembrare prin lotizare
autentificat sub nr. 2701 din 13.06.2006 d " - T - T 7 iar terenul cu

suprafata totala de 1.871,14 mp, a fost dobandit de
in timpul casatoriei lor, prin cumparare de la sotii _

. In baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4916 dm

2. 09 2005 de Notarul Public . Aceasta suprafata de teren a facut parte dintr-o
suprafaja totalda de 5.000 mp si conform celor mentionate in titlul de proprietate al
vanzatorilor, la randul lor, sotii dobandisera
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terenul in timpul casatoriei, prin cumparare B ) 3 ~ conform
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2169 din 16.12.2002 de Notarul
Public Sotii . . a dobandisera terenul in timpul
cadsatoriei, prin cumparare de la , conform contractului de vénzare
cumparare autentificat sub nr. 523 din 07.04.1997 de notarul public
transcris sub nr. 3858/1997 de Judecatoria Buftea. La randul sau,
dobandise terenul in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 8848 din
20.06.1994 eliberat de Comisia de Specialitate a S.A.l. Terenul in suprafata de 5.000 mp a
facut obiectul unei dezmembrari in doua loturi conform actului de dezmembrare prin
lotizare autentificat sub nr. 4774 din 20.09.2005 de BNP
Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost intabulat, pe

numele vanzatorilor, ] in Cartea Funciara
nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4706, conform incheierii nr. 43564 din 03.07.2006
eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.

- Imobilul descris la punctul 2, prin cumparare de la in baza
contractului de vanzare-cumpaéarare autentificat sub nr. 278, din data de 28.07.2006, la

, din Bucuresti, prin Notar

Astfel cum rezultd din continutul contractului de vanzare-cumparare autentificat
sub nr. 278, din data de 28.07.2006, la i, din Bucuresti, prin Notar Public
o e ey , dobandise dreptul de proprietate asupra terenului,
dupa cum urmeaza: Terenul avand numarul cadastral provizoriu 206/9 este rezultatul
dezmembrarii, in 12 loturi, a terenului cu o suprafatd totala de 5.000 mp (conform
masuratorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand numar cadastral provizoriu 206, conform
actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 2699 din 13.06.2006 de Notarul

Aceastd suprafatd de teren a fost dobanditd ca bun propriu, de
, prin donatie de la fiul sau, si sotia acestuia,

, in baza contractului de donatie autentificat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de
notarul public Ratiu Janina. Conform celor mentionate in ftitlnl de proprietate al
vanzatoarei, la randul lor, sotii . , dobandisera terenul
in timpul casatoriei, prin cumparare de la ..._.._____. __.._........., In baza contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. 1897 din 30.10.2002 de Notarul Public

dobandise terenul prin reconstituirea dreptulur de
proprietate, in baza Legii nr.18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 8815 din
25.06.1994 eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupra terenurilor Judetul Ilfov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere in
posesie nr. 74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria Comunei Bragadiru. Dreptul de
proprietate asupra terenului cu numar cadastral 206/9 a fost intabulat, pe numele
vanzéatoarei, in Cartea Funciara nedefinitivd a localitatii Bragadiru nr.
4701, conform incheierii nr. 43565 din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciard
Ilifov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.

- Imobilul descris la punctul 3, prin cumparare de la , In baza
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 279, din data de 28.07.2006, la

din Bucuresti, prin Notar Public Radu Felix-Cristian. Astfel cum rezulta din

continutul contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 279, din data de

28.07.2006, , din Bucuresti, prin Notar Public :

dobandise dreptul de proprietate asupra terenului, dupa cum urmeaza:

Terenul avand numarul cadastral provizoriu 206/10 este rezultatul dezmembrarii, in 12

loturi, a terenului cu o suprafata totala de 5.000 mp (conform masuratorilor cadastrale

4.924,63 mp), avind numar cadastral provizoriu 206, conform actului de dezmembrare
prin lotizare autentificat sub nr.2699 din 13.06.2006 de

Aceasta suprafatd de teren a fost dobanditda ca bun propriu, de prin
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e

donatie de la fiul sau, si sotia acestuia, in baza
contractului de donatie autentificat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de Notarul Public
Conform celor mentionate in titlul de proprietate al vanzatoarei, la randul lor, sotii
dobandisera terenul in timpul casatoriei, prin
cumparare de la , in baza contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 1897 din 30.10.2002 de notarul public
dobandise terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr.
18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 8815 din 25.06.1994 eliberat de Comisia
Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra terenurilor judetul Ilfov, fiind
pus in posesie in baza Procesului verbal de punere in posesie nr.74 din 23.02.1994 eliberat
de Primaria comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate asupra asupra terenului avand
numarul cadastral 206/10 a fost intabulat, pe numele vanzatoarei in
Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4702, conform incheierii nr. 43565
din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.

2.3. Cumparatorul cumpara Imobilul in termenii gi conditiile stabilite de prezentul

Contract la pretul total de ' B , din care suma de

reprezentdnd valoarea terenului descris la

punctul 1, suma de : reprezentand valoarea terenului

descris la punctul 2, iar suma de reprezentand
valoarea terenului descris la punctul 3.

ART. 3 OBLIGATIILE VANZATORILOR. DECLARATII. GARANTII

3.1 Subsemnatii vindem
irevocabil domnului dreptul de proprietate asupra
urmatoarelor imobile:

1. terenul - lotul nr.1/2 - cu o suprafata de 906,87 mp (din terenul in suprafata
totald de 1.871,14 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. Celofibrei nr.17, Judetul Ilfov,
avind categoria de folosintd arabil, identificat cu numadarul cadastral 795/1/2,
intabulat in Cartea Funciari nr. 106855 (nr. CF vechi 4706) a localitatii Bragadiru,
Judetul Hofv, cu Incheierea nr. 59099/21.08.2006, eliberatid de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

2. terenul intravilan - lotul nr.9 - cu o suprafatia de 446,31 mp (din terenul in
suprafatd totald de 5.000 mp), din actele de proprietate, respectiv in suprafati de
446,70 mp, conform extrasului de carte funciara, situat in Orasul Bragadiru, Str.
Celofibrei, sola 28, parcela 116/2, Judetul Ilfov, avind categoria de folosintd arabil,
identificat cu numarul cadastral 206/9, intabulat in Cartea Funciara nr. 106850 (nr.
CF vechi 4701) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr.
59100/14.09.2006, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

3. terenul - lotul nr.10 - cu o suprafatd de 446,30 mp (din terenul in suprafata
totala de 5.000 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. Celofibrei, sola 28, parcela
116/2, judetul Ilfov, avidnd categoria de folosintd arabil, identificat cu numarul
cadastral 106851 (numaéar cadastral vechi 206/10), intabulat in Cartea Funciara nr.
106851 (nr. CF vechi 4702) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr.
59231/21.08.2006, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

(denumite in cele ce urmeaza, "Imobilul”).
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3.2. Noi, cunoscand prevederile
art. 326 cod penal privind falsul in declaratii, declaram pe proprie raspundere si, in acelasi
timp, garantam ca:

3.2.1. Imobilul este detinut in mod legal si cd dreptul de proprietate a fost
inregistrat in mod valabil la autoritatile competente, conform legii romane. Toate actele de
proprietate sunt valide, nefiind contestate, declarate nule, sau in alt mod, lipsite de efecte,
prin niciun fel de act, hotarare judecatoreascéd, ordin sau decizie administrativa a
autoritatilor competente conform legii romane.

3.2.2. Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract este proprietatea noastra
exclusiva, este liber de sarcini, procese si servituti de orice fel, nu este constituit in ceea ce
priveste Imobilul, in niciun fel si in niciun mod, direct si/sau indirect, total si/sau partial,
vreun drept in favoarea vreunei persoane (juridice si/sau fizice), Imobilul nu este
nationalizat, nu face obiectul vreunei interdictii legale de vanzare, nu exista formulate in
privinta sa notificari in baza legilor proprietatii la autoritatile competente, nu este scos din
circuitul civil, nu este trecut in patrimoniul statului prin vreun act normativ sau instrainat
in favoarea vreunei persoane fizice si/sau juridice, nu este urmarit pentru datorii, nu exista
persoane care sa poata pretinde si/sau justifice vreun drept asupra acestuia, nu face
obiectul vreunui litigiu/proces aflat pe rolul instantelor judecatoresti sau al curtilor de
arbitraj din Romania sau din strainatate, al vreunei proceduri de executare silita si/sau al
vreunei proceduri de expropriere si nici al vreunei alte proceduri, indiferent de natura
acesteia, initiate de autoritatile competente sau de persoane care pot pretinde drepturi
asupra sa si care sa afecteze dreptul de proprietate asupra Imobilului sau folosinta linistita,
nu este grevat de nicio sarcina, nu este adus ca aport la capitalul social al vreunei societati
comerciale, nu a facut obiectul unor promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare, nu a
facut obiectul unor contracte de vanzare-cumparare, schimb, inchiriere sau donatie, nu a
facut si nu face obiectul unor proceduri administrative sau judiciare, nu a fost inchiriat sau
dat spre folosintad gratuitd, nu constituie sediul social sau punctul de lucru al vreunei
societati comerciale, nu este afectat de nicio obligatie si/sau pretentie si/sau
indisponibilitate si/sau inalienabilitate legald si/sau conventionala, nu este supus
regimului juridic privind zonele de patrimoniu arheologic, sit arheologic declarat zona de
importanta nationald sau zona cu patrimoniu arheologic recunoscut si nu se afla in aria de
protectie a vreunui monument istoric, nu este monument istoric, nu este supus Legii nr.
246/2020, privind utilizarea, conservarea si protectia solului, nu existd culturi agricole pe
terenul ce formeazd obiectul prezentului contract, Imobilul teren ce se instrdineazd nu este
strabdtut de canale colectoare, tevi, guri de canal, rigole, conducte, cursuri de apd, cabluri,
fire, stalpi de inalta tensiune, alte echipamente edilitare sau lucrari de imbundtatiri funciare
sau orice alte impedimente, nu este afectat de orice alte probleme de orice natura, care sd il
facd neconstruibil total sau partial si/sau sda ii diminueze valoarea de circulatie, nu face
obiectul vreunor obstacole sau impedimente de ordin tehnic/cadastral si nu exista
suprapuneri cadastrale sau erori cu privire la masuratori si/sau cu privire la suprafata de
teren, iar documentele cadastrale, in baza carora s-au operat inregistrarile in Cartea
Funciara, reflecta suprafata/ amplasamentul actual al Imobilului, iar situatia cadastrala a
acestuia este prezentatd cu acuratete in documentatia aferentd si garantez pe cumparator
impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale in conformitate cu art. 1695 Cod civil. Acest
Imobil nu este grevat de nicio sarcind sau drept real, constituit si netranscris la judecéatoria
competenta.

3.2.3 Subsemnaltii, declaram,
conform art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cd& nu inregistram datorii
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scadente si neachitate fatd de terte parti, persoane fizice sau juridice si nu suntem
insolvabili, la momentul autentificarii prezentului contract.

3.2.4 A fost indeplinita de catre cumparator obligatia de verificare a starii in care se
afla Imobilul la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorii au
obligatia sa le remedieze de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

3.2.5 Imobilul ce se vinde nu a trecut in patrimoniul de stat prin vreun act
normativ, ramanand continuu si legal in stapénirea noastra, a vanzatorilor, de la data
dobandirii si pana in prezent, nu este grevat de sarcini, nu este grevat de servitufi,
interdictii de instrainare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcini de orice natura, asa cum
rezulta din Extrasele de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 403696/27.09.2022,
nr.403712/27.09.2022, nr. 403679/27.09.2022 si din Extrasele de Carte Funciara
pentru Informare nr. 403667/27.09.2022 si nr. 403590/27.09.2022, emise de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buftea, garantand pe cumpéarator pentru orice evictiune.

3.2.6 Impozitele si taxele de orice natura catre bugetele de stat si/sau locale,
scadente la data autentificarii contractului de vanzare sunt achitate in intregime, asa cum
rezultd din Certificatele de Atestare Fiscald nr. 9955/19.09.2022 si nr. 9956/
19.09.2022, eliberate de Primadaria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, iar incepand de
astazi, 29.09.2022, data autentificarii prezentului contract de vanzare, acestea trec asupra
cumparatorului.

3.3 Intrarea de drept si de fapt in proprietatea si posesia Imobilului are loc
astazi, 29.09.2022, data incheierii in forma autentici a contractului de vanzare,
predandu-se totodata si documentele referitoare la proprietate.

3.4 Subsemnatul, declar cd am cunostintd de situatia
juridica si de fapt a Imobilului ce se vinde, ca fiind cea descrisd mai sus, iar noi, vanzatorii,
il garantdm pe cumparator contra

evictiunii §i contra viciilor bunului vandut in conditiile art. 1.695 si 1.707 din Codul Civil.

ART. 4. PRET

4.1 Pretul total, ferm si irevocabil al vanziarii pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de catre noi, partile contractante, este d

, pret care s-a achitat astazi, 29.09.2022, data autentificarii prezentului

contract, in moneda euro, prin virament bancar din contul cod IBAN nr.

deschis pe numele la Libra
Internet Bank SA, in contul cod IBAN nr. deschis pe
numele , la Banca Transilvania SA, ordinul de plata

reprezentand chitantad descarcatoare de plata.

4.2 Noi, , in calitate de vanzatori,
declaram ca pretul total, ferm sgi irevocabil al vanzarii pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de cdtre noi, péar{ile contractante, este de
) _ pret care suntem de acord sa fie achitat astazi, 29.09.2022, data
autentificd=ii nrementnlini anntrant in mopnedd euro, prin virament bancar din contul cod
IBAN nr. ~ deschis pe numelk , la
Libra Internet Bank SA, in contul cod IBAN nr. !, deschis pe
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numele la Banca Transilvania SA, ordinul de plata
reprezentand chitanta descarcatoare de plata.

Subsemnatul, declar ca sunt de acord ca pretul vanzarii sa fie virat
de catre cumparator in contul cod IBAN nr. deschis pe
numele sotiei mele, . ., la Banca Transilvania SA.

4.3 Subsemnatul, . in calitate de cumparator, declar ca
pretul total, ferm si irevocabil al vanzirii pentru Imobilul mai sus mentionat. stabilit
de citre noi, partile contractante, este de ,» pret
pe care l-am achitat astazi, 29.09.2022, data autentificarii prezentului contract, in
moneda euro, prin virament bancar din contul cod IBAN nr.

, deschis pe numele subsemnatului. ._______ = ____ _ _
, la Libra Internet Bank SA, in contul cod IBAN nr
deschis pe numele S , la Banca Transilvania SA, ordinul de
plata reprezentand chitanta descércéatoare de plata.

4.4 Noi, partile contractante, declaridm, cd nu solicitim si renuntim in mod
expres la instituirea ipotecii legale pentru plata prefului in suma «

).

4.5 Noi, partile contractante, stabilim de comun acord ca, in cazul nevirarii
sumei de in termen de 3(trei) zile lucritoare,
calculat incepand de astizi, 29.09.2022, data autentificarii prezentului inscris,
contractul va fi rezolutionat de drept farid alte formalitdti, fird notificare scrisi,
trecerea vreunui termen sau punere in intarziere, in virtutea unui pact comisoriu, in
conformitate cu dispozitiile art. 1.553 si 1.554 Cod Civil.

4.6 Subsemnatii, declaram ca,
dupéd incasarea integrald a diferentei de pref, ne obligim sa dam o declaratie
autentificatd in fata notarului public de primire a diferentei de pret, in termen de 3
(trei) zile lucridtoare, calculat de la data primirii sumei de bani reprezentiand pretul
vanzirii, in conturile noastre. '

ART. 5 OBLIGATIILE CUMPARATORULU. DECLARATII. GARANTII

5.1 Cumparatorul, cumpara de la vanzatori Imobilul ce face obiectul prezentului
contract, astfel cum a fost descris la art. 2.

5.2 Cumparatorul cunoaste intreaga situatie juridica si de fapt a Imobilului descrisa
mai sus de catre vanzatori si dobandeste in aceste conditii, fard ca vanzitorii sa fie
exonerati de raspunderea pentru evictiune, in conditiile dispozitiilor art. 1695 si urm. din
Codul Civil.

5.3 Subsemnatu , declar ca am cumparat de la vanzatorii,

, , dreptul de proprietate asupra Imobilului

descris mai sus, la pretul si in conditiile mentionate in prezentul Contract, cu al carui
continut méa declar de acord.

5.4 Subsemnatul, declar ca am luat cunostintd de
continutul Extraselor de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 403696/27.09.2022,
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nr. 403712/27.09.2022, nr. 403679/27.09.2022 si Extraselor de Carte Funciara
pentru Informare nr. 403667/27.09.2022 si nr. 403590/27.09.2022, emise de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Buftea, de cel al Certificatelor de Atestare Fiscald nr. 9955/19.09.2022 si
nr. 9956/19.09.2022, eliberate de Primairia Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, precum
si de intregul continut al Certificatelor de Urbanism pentru informare nr.
1296/14.09.2022, nr. 1297/ 14.09.2022 si nr. 1298/ 14.09.2022, de Primairia
Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov si solicit notarului public autentificarea prezentului
contract in aceste conditii.

5.5 Subsemnatul, declar cd am luat cunostintd de
faptul ca accesul la loturile de teren nr. 9 si 10 se face direct la drumul de exploatare,
conform planului de amplasament si delimitare al corpului de proprietate intocmit de
e eegee -y, certificat de autorizare seria B nr. 2608 categoria D, avizat de
OCPL., iar accesul la lotul nr. 1/2 se face conform contractului de vinzare-cumparare
autentificat sub nr. 280, din data de 28.07.2006, la din Bucuresti, prin
Notar Public Radu Felix-Cristian, respectiv prin lotul nr.1/3 - cu o suprafata de 55,66
mp, avind numir cadastral 795/1/3, inscris in Cartea Funciard nr.4707 a orasului
Bragadiru si lotul nr.12 - cu o suprafati de 85,32 mp, avind numér cadastral 206/12,
inscris in Cartea Funciarad nr.4704 a orasului Bragadiru.

ART. 6 DISPOZITII FINALE

6.1 Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului Contract de vanzare si tariful
de publicitate imobiliara privind intabularea in Cartea Funciara, a dreptului de proprietate

al cumopéaratorului asupra Imobilului. ecaleculate /la  valoarea
echivalentul
calculat la cursul BNR valabil astazi, 29.09.2022, de , sunt

suportate de catre cumparator, iar noi, vinzatorii, declarim in mod expres ci suntem
de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumparitorului, in cartea funciara
a imobilului ca bun propriu al acestuia.

6.2 Noi, declaram sub sanctiunea
legii penale, faptul ca, la momentul autentificarii prezentei vanzari, nu suntem inregistrati
ca platitori de TVA, in sensul reglementat de Codul Fiscal.

Noi, partile contractante, stabilim de comun acord faptul ca, in situatia in care,
ulterior autentificarii prezentului contract de vanzare, vor aparea interpretari, modificari ale
legislatiei fiscale cu privire la obligatia de plata a TVA aferenta pretului imobilului ce
formeaza obiectul prezentului contract de vanzare, vanzatorii se obligd sa suporte in
intregime cuantumul eventualului TVA de platd precum si orice sume accesorii acestuia
(penalitati de intarziere, dobanzi etc) incepand cu momentul autentificarii prezentului
contract, cumparatorul fiind exonerat de la plata oricaror sume in afara celor stabilite cu
titlu de pret in mod ferm si irevocabil prin prezentul contract de vanzare.

6.3 Noi, partile contractante, declaram ca am luat cunostinta de prevederile art.
1.660, al. 2 din Codul Civil privind seriozitatea pretului, de prevederile Legii privind
combaterea evaziunii fiscale, de prevederile Legii nr. 129/2019 privind prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor si de prevederile Legii nr.70/2015 pentru intarirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si ne asumam toate
consecintele juridice.
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6.4 Noi, declaram pe proprie
raspundere, sub sanctiunea prevazuta de art. 326 din Codul Penal privind falsul in
declaratii, cd suntem casatorifi sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri,
conform certificatului de casatorie seria , eliberat de Primaria Sectorului 4
Bucuresti, la data de 07.12.1990.

6.5 Subsemnatul, declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunea prevazuta de art. 326 din Codul Penal privind falsul in declaratii, cd sunt
casatorit cu ., sub regimul separatiei de bunuri, conform

conventiei matrimoniale intre soti autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN
ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public Ioana Serbanescu-Stinga, cu mentiunea ca bunul
care formeaza obiectul prezentului contract va avea regim de bun propriu.

6.6 Operatiunile de publicitate imobiliard urmeaza prevederile Legii nr. 7/1996,
modificaté prin Legea 499/2004.

6.7 Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate in prezentul Contract de
vanzare.

6.8 Prin forta majorad se infelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sa-si execute obligatiile asumate.

6.9 Prezentul act reprezintd titlu executoriu conform dispozitiilor articolului
101 din Legea nr. 36/1995 - Legea Notarilor Publici si activitdtii notariale.

6.10 Noi, vanzatorii, declaram, sub sanctiunea dispozitiilor prevazute de art. 326
cod penal, faptul ca Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare provine din
patrimoniul personal al subsemnatilor.

6.11 Noi, pirtile contractante, am luat cunostinta de obligatia constituirii
rolului fiscal, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificirii prezentului
Contract de vinzare (“data dobandirii®), la organele fiscale locale competente,
impozitul urménd a fi datorat de cédtre cumpdéritor incepind de astdzi, 29.09.2022,
data autentificirii prezentului contract.

6.12 Subsemnatii, | declaram sub
sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, faptul ca
suntem beneficiarii reali ai sumei de "

reprezentand pretul total, ferm si irevocabil din prezentul Contract de vinzare.

6.13 Noi, partile contractante, declaram, sub sancfiunea dispozitiilor art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii, cd situatia stipulata in continutul prezentului Contract
reprezintd vointa noastrd reald, declaratiile facute in continutul acestuia corespund
adevarului, staruim la autentificarea lui, astfel ca in caz de litigiu, evictiune sau orice alte
neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credin{d a noastrd, a partilor din acest act sau din
declaratii false privind acest inscris nu avem niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv
patrimoniale fata de notarul public instrumentator care a efectuat autentificarea.



User

User

User

User

User


,-\
A

6.14 Noi, partile contractante, declaram cé&, avem cunostinta de dispozitiile Legii nr.
129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.102 /2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu
Caracter Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date si de Regulamentul U.E. 2016/679 si de asemenea, cd am consimftit ca
Operatorul, Biroul Notarial, sd prelucreze datele nostre cu caracter personal in vederea
perfectarii actului de mai sus.

6.15 Noi, partile contractante, declaram ca, inaintea semnarii actului, am citit
cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi,
partile, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la BIN ,ETHIC”, cu sediul in Bucuresti, sector 3, prin
notar public Ioana Serbanescu-Stingd, intr-un exemplar original care ramane in arhiva
Biroului Individual Notarial si 7 (sapte) duplicate, din care 1 (unul) va raméane in arhiva
biroului individual notarial, 1 (unul) pentru ANCPI si 5 (cinci) duplicate au fost eliberate
partilor, din care 2 (doud) pentru vanzatori si 3 (trei) duplicate pentru cumparator.

10
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L ROTAREL
o N O g,

3,
INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr.1402
anul 2022 luna 09 ziua 29
In fata mea, Notar Public, la sediul biroului s-au

prezentat:

in nume propriu, care, dupéa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul,
ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995-republicata, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Impozit: scutit.

S-a calculat si incasat onorariu de 3.600 lei + 684 lei TVA, la valoarea dt
euro, echivalentul .. . . __ _ __ calculat la cursul BNR valabil astazi, 29.09.2022, de 1
euro = , cu bon fiscal/2022, eliberat de BIN.

S-a calculat si incasat tarif de publicitate imobiliara in suma de

echivalentul a 371.093 lei, calculat la cursul BNR valabil

astazi, 29.09.2022, ~n hon fiscal/2022, eliberat de BIN.
S-a incasat taxa de ., pentru verificarea la RNNEM, cu bon fiscal
/2022, eliberat de BIN.
Tehnoredactat,
F.M.N.

11
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AT Timbru Sec

e e i
AL i M

ACT DE ALIPIRE

Subsetnnatul.

cédsatorit cu
matrimonial al separatiei de bunuri, conform conventiei matrimoniale intre soti autentificate
sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la . din Bucuresti, prin Notar Public

inteleg sd inchei prezentul act de alipire a urmatoarelor imobile - terenuri:

- terenul intravilan - lotul nr.1/2 - cu o suprafati de 906,87 mp (din terenul in suprafatd
totald de 1.871,14 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. Celofibrei nr.17, Judetul Ilfov, avand
categoria de folosinti arabil, identificat cu numairul cadastral 106855 (numir cadastral vechi
795/1/2), intabulat in Cartea Funciarid nr. 106855 (nr. CF vechi 4706) a localitéatii Bragadiru,
Judetul Ilofv, cu Incheierea nr. 410192/30.09.2022, eliberati de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliari Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliari Buftea, ("Teren 1”);

- terenul intravilan - lotul nr.9 - cu o suprafatd de 446,31 mp (din terenul in suprafata
totala de 5.000 mp), din actele de proprietate, (in suprafati de 446,70 mp, conform extrasului
de carte funciari), situat in Orasul Bragadiru, Str. Celofibrei, sola 28, parcela 116/2, Judetul
Ilfov, avdnd categoria de folosinia arabil, identificat cu numadrul cadastral 206/9, intabulat
in Cartea Funciara nr. 106850 (nr. CF vechi 4701) a localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu
incheierea nr. 410193/30.09.2022, eliberatid de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliard Buftea, ("Teren 2%);

- terenul intravilan - lotul nr.10 - cu o suprafati de 446,30 mp (din terenul in suprafata
totald de 5.000 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. Celofibrei, sola 28, parcela 116/2, judetul
Ilfov, avind categoria de folosinti arabil, identificat cu numadérul cadastral 106851 (numir
cadastral vechi 206/10), intabulat in Cartea Funciard nr. 106851 (nr. CF vechi 4702) a
localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr. 410194/30.09.2022, eliberata de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliard Buftea,
("Teren 37);

Subsemnatul, . cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere cad am dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilelor terenuri care fac obiectul prezentului act de alipire, prin cumparare de la sofii

in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 1402, din data
de 29.09.2022,

Astfel cum reiese din continutul contractului de vanzare autentificat sub nr. 1402, din data

de 29.09.2022, la din Mun. Bucuresti, prin Notar Public I
la randul lor, dobandisera dreptul de proprietate asupra
imobilelor, prin cumpérare, In timpul casatoriei lor, cu contributie comuna si egala, astfel:

- Imobilul identificat cu numarul cadastral 106855 (numar cadastral vechi 795/1/2), prin

cumparare de la sotii , In baza contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 280, din data de 28.07.2006, la , din Bucuresti, prin Notar Public

Astfel cum rezultd din continutul contractului de vanzare-cumpéarare
autentificat sub nr. 280, din data de 28.07.2006, la din Bucuresti, prin Notar Public

terenul avand numaéarul cadastral provizoriu 795/1/2 a fost rezultatul
dezmembrarii, in 3 loturi, a terenului cu o suprafatid totalda de 1.871,14 mp, avand numarul
cadastral provizoriu 795/ 1, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 2701
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din 13.06.2006 de Notarul , iar terenul cu suprafata totala de 1.871,14 mp, a

fost dobandit de ; In timpul caséatoriei lor, prin cumparare
de la sotii in baza contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 4916 din 27.09.2005 de Notarul Aceasta suprafata de

teren a facut parte dintr-o suprafata totala de 5.000 mp si conform celor mentionate in titlul de

proprietate al vanzatorilor, la rdndul lor, sotii Iorga ar

dobandisera terenul in timpul casatoriei, prin cumparare sotii

conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2169 din 16.12.2002 de Notarul '

Public Sotii _ ~ dobandisera terenul in timpul caséatoriei,
prin cumparare de la conform contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 523 din 07.04.1997 de notarul public si transcris sub nr. 3858/1997 de
Judecatoria Buftea. La randul séau, dobandise terenul in baza Legii nr. 18/1991,

conform Titlului de proprietate nr. 8848 din 20.06.1994 eliberat de Comisia de Specialitate a S.A.L
Terenul in suprafata de 5.000 mp a facut obiectul unei dezmembriri in doua loturi conform actului
de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 4774 din 20.09.2005 de BNP
. i Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost intabulat,

pe numele vanzatorilor, in Cartea Funciara nedefinitiva
a localitatii Bragadiru nr. 4706, conform incheierii nr. 43564 din 03.07.2006 eliberata de Biroul de
Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.l. Bucuresti.

- Imobilul identificat cu numarul cadastral 206 /9, prin cumparare de la y It
baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 278, din data de 28.07.2006, la

, din Bucuresti, prin Notar Public

Astfel cum rezulta din continutul contractului de vanzare-cumpdarare autentificat sub nr.
278, din data de 28.07.2006, la din Bucuresti, prin Notar Public
Cristian, dobandise dreptul de proprietate asupra terenulyi, dupa cum urmeaza:
Terenul avand numarul cadastral provizoriu 206/9 este rezultatul dezmembrérii, in 12 loturi, a
terenului cu o suprafata totala de 5.000 mp (conform masuratorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand
numar cadastral provizoriu 206, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr.

2699 din 13.06.2006 de Notarul Public I Aceasta suprafata de teren a fost dobandita
ca bun provriu. de prin donatie de la fiul sau, si sotia acestuia,

in baza contractului de donatie autentificat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de
notarul public Conform celor mentionate in titlul de proprietate al vanzatoarei, la
randul lor, sotii dobandisera terenul in timpul caséatoriei,
prin cumparare de la Mateescu Constantin, in baza contractnini de vanzare ennmnarare gutentificat
sub nr. 1897 din 30.10.2002 de Notarul Public ] | dobandise

terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr.18/1991, conform Titlului de
proprietate nr. 8815 din 25.06.1994 eliberat de Comisia Judeteanad pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate asupra terenurilor Judetul Ilfov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere
in posesie nr. 74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria Comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate
asupra terenului cu numar cadastral 206/9 a fost intabulat, pe numele vanzatoarei,

in Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4701, conform incheierii nr. 43565
din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.L. Bucuresti.

- Imobilul identificat cu numarul cadastral 106851 (numar cadastral vechi 206/10), prin
cumparare de la , in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
279, din data de 28.07.2006, la BNPA FIDELIS, din Bucuresti, prin Notar Public -

Astfel cum rezulta din continutul contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.

279. din data de 28.07.2006, la _ din Bucuresti, prin Notar Public
. dobandise dreptul de proprietate asupra terenului, dupa cum urmeaza:
Terenul avand numarul cadastral provizoriu 206/10 este rezultatul dezmembrarii, in 12 loturi, a
terenului cu o suprafata totala de 5.000 mp (conform masuréatorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand
numar cadastral provizoriu 206, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub

nr.2699 din 13.06.2006 de Notaru’ Aceasta suprafata de teren a fost dobandita
ca bun propriu, de prin donatie de la fiul sau, 51 sofia acestuia,

. in baza contractului de donatie autentificat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de
Notarul Public Conform celor mentionate in titlul de proprietate al vanzatoarei, la
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randul lor, sotii i, dobandisera terenul in timpul casatoriei,
prin cumparare de la ,, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 1897 din 30.10.2002 de notarul public . dobandise
terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de
pi'dpr:iletate nr. 8815 din 25.06.1994 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de
Pmﬁ_t.‘ietgte asupra terenurilor judetul Ilfov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere

_In posesie nr.74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate
" asupra‘dsupra terenului avand numarul cadastral 206 /10 a fost intabulat, pe numele vanzatoarei,

3 in Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4702, conform incheierii
nr 43565 din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.

\d

Subsemnatul, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere ci imobilele mentionate mai sus nu au fost vandute
sau donate altor persoane, nu sunt grevate de nicio sarcind sau servitute, cu exceptia notarii
beneficiului dreptului de servitute de trecere asupra lotului cu numar cadastral 206/ 12 intabulat in
Cartea Funciard@ nr. 106835 si asupra lotului cu numar cadastral 795/ 1/ 3, intabulat in Cartea
Funciara nr. 106856, conform Incheierii nr. 410192/30.09.2022, emisd de Cadastru 51 Publicitate
Imobiliara Iifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, nu sunt inchiriate sau date in
folosinta gratuitad, nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunei societafi comerciale, nu
exista niciun litigiu/proces pe rolul niciunei instante Jjudecatoresti/arbitrale din Romania sau din
strainatate cu privire la aceste terenuri, nu sunt revendicate conform prevederilor Legii nr. 10/2001
sau dispozitiilor din Codul Civil, nu fac obiectul vreunei cereri de retrocedare sau al procedurilor de
expropriere, asa cum rezultd din Extrasele de Carte Funciari pentru Autentificare nr.
25223/25.01.2023, nr. 25202/25.01.2023 si nr. 25212/25.01.2023, eliberate de de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid Buftea.

Taxele si impozitele datorate catre stat sunt achitate la zi, aga cum rezulta din Certificatul
de atestare fiscala nr. 669/26.01.2023, eliberate de Primiria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov
- Serviciul Impozite si Taxe Locale.

Subsemnatul, . am hotarat alipirea celor 3 (trei) imobile
descrise mai sus, astfel incit si formeze un singur imobil, respectiv imobilul situat in Oras
Bragadiru, Str, Celofibrei, nr.17, tarla 28, parcela 116/ 2, 116/3, Judetul Ilfov, avind numarul
cadastral 136749, compus din terenul intravilan, categoria de folosintd arabil, in suprafati
masurata de 1.796 mp, (imprejmuit intre punctele 6-7-8 cu gard beton), imobil identificat in schita
anexd care face parte integranti din prezentul act, avand laturile si vecinatatile prevazute in
documentatia cadastrala.

Accesul la lotul rezultat se face prin Strada Mariasesti (IE 124866).

Incheierea prezentului act de alinire se face in hasg si conform descrierii din
documentatia cadastrald, intocmita de l, certificat de autorizare seria
RO-B-F nr. 0128, documentatie cadastrali avizati de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 1 prin inspector

cu referat de admitere - alipire imobile nr. 494079/24.11.2022, referat
de admitere notat in cértile funciare cu incheierea nr. 508495/07.12.2022, emisi de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Sector 1.

Pentru imobilele care fac obiectul prezentului act de alipire a fost eliberat Certificatul
de Urbanism nr. 1725, din data de 20.12.2022, de citre Primiria Orasului Bragadiru, Judetul
Ilfov.

Subsemnatul, declar sub sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii, ca situatia stipulata in continutul prezentului act reprezinta vointa
mea reald, declaratiile facute in continutul acestuia corespund adevarului, starui la autentificarea
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lui, astfel ca, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credinta sau
din declaratii false privind acest inscris, nu am niciun fel de pretentii de nicio naturd, inclusiv
patrimoniale, fatd de notarul public instrumentator care a efectuat autentificarea.

Subsemnatul, , declar cd am cunostintd de dispozitiile Legii/ .
nr.129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea,
organizarea §i funcfionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter ;
Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la .
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si de Regulamentul U.E. S
2016/679 si, de asemenea, ca am consimtit ca Operatorul, Biroul Notarial, sd prelucreze datele
mele cu caracter personal in vederea perfectarii actului de mai sus.

Subsemnatul, , declar ca, inaintea semnarii actului, am citit
personal cuprinsul acestuia, constatand ca acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de catre
subsemnatul, drept pentru care semnez mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la
o, intr-un exemplar original care rdméane in arhiva Blroulm Indmdual
Notana] si 6 (sase) duplicate, din care 1 (unul) va raméne in arhiva biroului notarial, 4 (patru)
duplicate au fost eliberate partilor si 1 (un) duplicat pentru ANCPIL.

PARTE,

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

P G UL WAL L Ll GULLE UL DULLAL 11 G EL UL 110, L a0 La

Autoritatea Nafionala de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal

INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr. 95
anul 2023 Tuna 02 =zina 02

_1n nume propriu, care, dupa ce a citit actul, a declarat
ca i-a infeles continutul, ca cele cuprinse in act rezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar/si anexele.

In temeiul art.12 lit. b din Legea nr/ 36/1995, republicata, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul d: ,» achitat cu bon fiscal /2023, eliberat de BIN.

S-a incasat tarif de publicitate imobiliard 60 lei, cu bon fiscal /2023, eliberat de BIN pentru
ANCPIL. - '

Tehnoredactat
FMN
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Referat de admitere, cerere nr. 494079 / 24-11-2022

4
¥ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliaré ILFOV Hr cerere 491072
£ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea Luna | 11
M@ +b-  Adresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: Anul_| 2022
o AN 021/2246085; 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156
REFERAT DE ADMITERE

(Alipire imobile)

Domnului/Doamne. . . .
Domiciliul Loc.

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 494079 din data 24-11-2022, va informam: .

imobilele:

1) 106850 situat in Loc. Bragadiru, jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 447 mp;

2) 106851 situat in Loc. Bragadiru, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 446 mp;

3) 106855 situat in Loc. Bragadiru, Str CELOFIBREl, Nr. 17, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand
suprafata mdsuratéd 903 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 136749, situat in Loc. Bragadiru, Str
CELOFIBREI, Nr. 17, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 1796 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 07-12-2022. .

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentul contine date cu caracter personal, prote;are de prevederde Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 136749 / UAT Bragadiru

) '-f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV
P2 i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea ¥ i
M “wwssia  LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D, KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085; 021/2246082 FAX: /.
021/2246084; 021/2246156 ¥
¥ Nr.cerera 494079 |

Ziua 124

Luna 11 )

Anul 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru '
' Imobil numar cadastral 136749 / UAT Bragadiru
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, jud. lifov Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Nr. cadastral Suprafata mdsuratd Observatli / Referinte

136749 1796 intre pct. 6-7-8 gard de beton
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
5

‘105215 ' 16 124864

12030

1aang- 120993
' 5"\_
i

b

. 132138%

106855 12 Wl
106855 '

o

1046648
No42¢

108418
10 . 110429

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 136749 / UAT Bragadiru

e Incadrare in zond
AV ; scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de alipire A2
SCARA 1:500 Anexa nr. 1.36 la regulament 17
Nr: cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului: STR. CELOFIBREI, NR,17 |
206/9+ 106851+ 106855 1796mp TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3
LOCALITATE BRAGADIRU, JUDET ILFOV
Cartea Funciara nr: Unitate Administrativ Teritoriala__(UAT)
BRAGADIRU

Jaaners)

e

Tabel de miscare parcelara pentru alipire imobil

Situatia actuala(inainte de alipire) Situatia viltoare(dupa alipire)

Nr. Suprafata | Categoria de ilului Nr. Suprafata | Categoria de imobilului

a2 (mp) folosinta Descrierea imobilului i (mp) folodirita Descrierea imobilulu

206/9 447 A TEREN INTRAVILAN 136749 1796 A TEREN INTRAVILAN
106851 446- A TEREN INTRAVILAN
106855 903 A TEREN INTRAVILAN

_TOTAL 1796 = — s
v, INVIEVIDIVG EVEs S‘l._l‘n_pllt BCPI

* In situatia in core erista numere cadostrale pentru imobilele vecine, in locul vecinului se va frece numarul cadastral, iar in
lipsa numaorulyi cadastral numarul fopografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rofunfesc la metru pairat
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 136749 / UAT Bragadiru
Date referitoare la teren

crt Caflgelggir;:sde I Su?;zg;ata Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.796 28 116/2,116/3
TOTAL: 1.796 v
Date referitoare la constructii
Crt Numar cl:;?'lss'tti:uact;;!e Supraf. (mp) fﬁ?ﬁfﬁ Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
mmw@mmmmwmecﬂe in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 24.436
2 3 2.002
3 4 1,665
4 5 1.639
5 6 1.641
6 7 1.643
7 8 1.644
8 9 1.658
9 10 15.368
10 11 13,297
11 12 25.138
12 13 15.883
13 14 8.347 ,
14 15 24.388
15 16 18.323
16 1 18.301

** Lungimile segmentelor, sunt detennlnate n planul de proiectie Stereo 70 5l-sunt rotunjite la 1 milimetru.
%k Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil existd inregistrate urméatoarele documentatii cadastrale nefnscrise In cartea funciara:

Nr CrfNumar cerere |Data cerere [Termen eliberarejObiect cerere
1 (494079 24,11.2022 (08.12.2022 |DezmembrarefComasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 494079 inregistrata la data de 24.11.2022, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipirii urmatoarelor imobile:

Nr [Identificator [Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 |106850 447 Loc. Bragadiru, Jud. lifov
2 |106851 446 Loc. Bragadiru, Jud. lifov
3 |106855 903 Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, Jud. lifov

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI ILFOV la data: 07-12-2022

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

Claudia Gavrilescu

Document care contine date cu caracter personal, protejate dé prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Comasare

SCARA 1:500

Anexa nr, 1.35 la regulament

Nr: cudastral: 196749

Suprafata masurata a [mobilull (mp)] __ Adresa imobilulul: STR. CELOFIBREI, NR.17

1796mp

TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3

LOCALITATE BRAGADIRU, JUDET ILFOV

Cartea Funciara nr:

: ' Unitate Administrativ Teritoriala__(UAT)

BRAGADIRU

E

i

|XaLase)

|

5 A Date referitoare la teren
r. ‘Categorie de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta (mp)
q A 1796
Imprejmuit intre pct. 6-7-8 gard de beton
Tofal 1796 —
B.Da;e referitoare la constructii ;
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni

TOTAL

Suprafata totala masurata a imobilului=1796mp
Suprafata din act=1796mp

Stamplla BCPI

* In sifualia in care erista numere cadusfrale peniru imobilele veeine, in lacul vecinwlui se v frece numarul cadastral, ier in
lipsa numorulul cadastral nuwmarul lopoegrafic seu nuwmaruw! administrativ Suprafetele se volumjesr la melru patral
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 47016/01.09.2023
Aprobat,

DI"I‘I"\"\')Y‘

Ca urmare a cererii adresate dc 5 \.«b@éi:ﬂ\)l@\;{q}luuud.
persoana fizica c

, proprietar al terenurilor din orasul Bragadiru, jud.llfov, strada CELOFIBREI,

nr. 17, T28, P116/2, P116/3, nr.cad.136749 in suprafata de 1 796,00mp si P116/3, lot 1/1,

nr.cad.106854 in suprafata de 909,00 mp , inregistratd la primaria orasului Bragadiru, judetul

lifov cu nr.47016 din 29.08.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 47016 din 01.09.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “P.U.Z. — CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREIMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE", pe
terenul situat in Judetul Ilfov, Orasul Bragadiru, strada CELOFIBREI, nr. 17, T28, P116/2,
P116/3, nr.cad. 136749 si T28, P 116/3, lot 1/1, nr.cad. 106854 cu respectarea urmatoarelor
condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. :

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:

- NORD - strada Marasesti NC 124866;

- VEST — drum de servitute NC 206/12, NC 795/1/3, NC 116984:
- SuUD — proprietate particulara NC 110426 si NC 108418:

- EST — proprietate particulara NC 12866, NC 134717.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza in:

M1-subzond mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M;

Utilizari admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;
Sedii ale unor firme, servicii pentru inteprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari, posta si telecomunicati;
Servicii sociale, colective si personale; Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;Spatii
sociale si medicale, Comert cu amanuntul, Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ;
Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ; Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi
amenajate, Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi amenajate, Spatii libere pietonale,
Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu partiu special
care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M, Anexe
gospodaresti ale locuintelor care nu creaza disconfort pentru vecinatati (garaj, magazie, etc) in
suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa, Servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite). Se interzice amplasarea
locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria construita desfasurata.

Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%; Pentru locuinte C.U.T. maxim =1,2 ACD/mp teren;

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor -Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul
fatadei nu va depasi 10 m la cornisa ; poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii
acestora dupa o linie la 45°in plan vertical fata de planul fundatiei:- Inaltimea maxima nu poate fi
mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii se admite un nivel suplimentar;- In
toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea:
Pentru constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,00
m (S/D+P+2E+M) la cornisa.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - Fata de limitele
laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la streasina /cornisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de
stingere a incendiilor.

Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m- exceptie fac cladirile publice.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



Amplasarea cladirilor fata de aliniament : In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.

Stationarea autovehiculelor : Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 m utili
desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in
interiorul lotului pentru locuintele individuale ;

Spatii libere si plantate: In zonele de locuit, spatiile verzi or ocupa minim 30% din suprafata
parcelei;Terenul care nu este acopeit cu constructii, platforme si circulatii, va fi acoperit cu
gazon si planrtat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Circulatii si accese: Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin
servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4
metri).

Imprejmuiri : Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu
garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 m soclu opac dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;
Aliniamentul imprejmuirii va respecta aliniamentul propus prin P.U.G.;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume:
M2’ - Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la Ds+P+3E+M

Utilizari admise:

M2, M2’ ,M3 - functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere; sedii ale
unor firme , servicii pentru intreprinderi, proiectare, cconsultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii; servicii
sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii, profesionale etc; spatii sociale si
medicale; comert cu amanuntul; unitati de cazare; parcaje la ol sau multietajate; spatii verzi
amenajate; spatii libere pietonale; locuinte colective cu regim de inaltime peste P+2E+M;
locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime peste
P+2E+M; servicii si echipamante publice specifice zonei rezidentiale ( crese, dispensare,
gradinite)

Utilizari admise cu conditiondri:
M1, M2, M2’ si M3: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distanta mai mare de 100 metrii de servii si echipamente publice si de
biserici; statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini; se recomanda ca fatadele
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orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contina la parter
funtiuni de interes public cu acces direct; activitati enumerate mai sus se pot amplasa numai daca
nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent
sau dupa orele 22:00 la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate, producand
dezagremente locuitorilor; functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele
admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100m de locuinte si alte functiuni protejate; localuri
de alimentatie publica care comercializeaza bauturi alcoolice la ol distanta mai mare de 100m de
servicii si echipamente publice pentru invatamant si sanmatate si de lacasuri de cult;

Utilizari interzise:
M1, M2, M2’ si M3: depozite en-gros: activitati productive poluante cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul general; depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor menajere; lucrari de terasament cate sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinaate sau sa impiedice
avacuarea sau colectarea apelor meteorice; functiunile comericale, servicii complementare
locuirii si activitatilor manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600mp:;

Conditii de amplasare, echipare si conformare a parcelelor —

Caracterstici ale parcelelor ( suprafete, forme, dimensiuni):
M1, M2, M2’ si M3: se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire:
pentru tesutul exitent ( de tip traditional) se vor respecta urmatoarele conditionari, pentru alte
functiuni decat cele de locuire: suprafata minima a parcelei construibile este de 500mp; in cazul
constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500mp, cu front la strada minim de
20m; in cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete minime de 500mp,
un front la strada de minim 12,00m in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale
si de minim 28,00m in cazul constructiilor cuplate la calcan lateral sau independent.

Amplasare clidirilor fata de aliniament:

M2’: cladirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate, dipuse pe limitele laterale ale
parcelelor, pana la o distanta de maxim 15m de la aliniament; in cazul in care pacela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limta de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei, avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi la calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inatimea la strasina/
cosnisa, dar nu mai putin de 3,00m; in cazul cladirilor care apartin bisericii ortodoxe se va
pastra o retragere fatad e limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10m: fata de
limitele laterale a parcelei noua constructie se va retrage oblihatoriu la o distanta egalacu o
treime din inaltimea la streasina/cosnisa, dar nu mai putin de Sm;
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naltimea admisibili a clidirilor:

M2’: inaltimea maxina admisibila in planul fatadei nu va depasi 13,5m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel cu conditia retragerii acestora dupa o linie de 45 de grade in plan
vertical fata de planul fatadei; inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre
fronturile opuse; in intersecti se admite un nivel suplimentar; in toate cazurile in care
constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea; pentru constructiile de
constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 17,50m (
S/D+P+3E+M) la corsina;

M2’ :

pentru locuinte POT max.=36%;

pentru constructiile comerciale POT max.=36%:

pentru cladirile de invatamént POT max.=30%;

pentru cladirile de sénitate POT max.=24%;

pentru clidirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii POT max.=40%

W s b

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.
In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii
urmatoarelor lucrari:
- realizarea cailor de access (carosabile);
- realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare existente in zona, in
baza avizelor de racordare;

5. Capacititile de transport admise:
Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulatie .
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului Ilfov, detinatorii de retele din zone:gaze,
electrice, telefonie, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera, Transgaz SA,
sanatatea populatiei si altele, in functie de solutia urbanistica aleasa.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului vor fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..
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In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 667/18.07.2023, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ... ... .. .
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Timbru Sec

’LICAT

DECLARATIE

Subsemnatul, cetdtean roman, nascut la data de

isatorit

sub regimul matrimonial al separatiei de bunur
conventiei matrimoniale intre soti autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN
ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public loana Serbanescu-Stinga, in calitate de proprietar
al imobilului situat in Oras Bragadiru, Str. Celofibrei, nr.17, tarla 28, parcela 116/2,
116/3, Judetul Ilfov, avind numaérul cadastral 137437, compus din terenul intravilan,
categoria de folosintd arabil, in suprafatd masuratd de 2.700 mp, intabulat in Cartea
Funciard nr. 137437 a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr.
521189/20.12.2023, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, cunoscéand sanctiunile previzute de
art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe proprie rispundere cd nu
contravin prevederilor art. 5671 din Legea nr. 350 din 6 ijulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Dau prezenta declaratie spre a servi la autoritatile competente.

Subsemnatul, declar ca am cunostinta de dispozitiile Legii
nr.129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.102/2005 privind
infiintarea, organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii
Datelor cu Caracter Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru
protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date si de Regulamentul U.E. 2016/679 si, de asemenea, ca am
consimtit ca Operatorul, Biroul Notarial, sa prelucreze datele mele cu caracter personal in
vederea perfectarii actului de mai sus.

Tehnoredactat si procesat la BIN ,ETHIC”, Bucuresti, prin notar public loana
Serbanescu-Stinga, autentificat intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva
biroului individual notarial si 3 (trei) duplicate, eliberandu-se partii 2 (doua) duplicate si 1
(unul) pentru arhiva Biroului Individual Notarial.

Declarant,
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

3,
INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr.1024
anul 2024 luna 09 ziua 19
In fata mea, , la sediul biroului, s-a
prezentat:
domiciliat in
, emisa de

, In nume propriu care,
dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul si ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicatad, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariu de 100 lei + 19 lei TVA, achitat cu bon fiscal /2024, eliberat de BIN.

S-a incasat onorariu in suma de 10 lei + 1,90 lei TVA, achitat cu BF/2024, eliberat de BIN,

conform dispozitiilor OMJ nr. 177/C/19.01.2024.
Tehnoredactat,
F.M.N.
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
Primiria Orasului Bragadiru, Iifov

Nr.S .Y.h&din

.02 20U

Raport preliminar privind informarea publicului conform

Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ca

! cu domiciliul in

proprietarul terenului situat in intravilanul orasului Bragadiru, Strada Celofibrei, nr. 17, T28 —

P116/2, P116/2, lot1/1 judetul Ilfov, in suprafata totala de 2700 mp care provine din alipirea

numerelor cadastrale 106854 si 136749 cu privire la intentia de elaborare a documentatiei
pentru obiectivul PLAN URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE” -
PROIECT NR.A 528/23 din MAI 2023 :

Documentatia depusa cuprinde:

1.

© ® RN L kWD

S e T e T T
0 N AN B A W= O

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016

cerere nr. 26606 din 16.05.2024 cu privire la intentia de elaborare — anunt public

Certificatul de urbanism nr.667 din 18.07.2023 + anexe,

Avizul de Opurnitate nr. 47016/01.09.2023

Act de Alipire nr 95/02.02.2023+anexe

Contract de Vanzare-Cumparare nr 1402/29.09.2022+anexe

Contract de Vanzare-Cumparare nr 1782/14.12.2022

Regulament Local de Urbanism -date de recunoastere a documentatiei
Memoriu de arhitectura

Plansa incadrare in PUG Bragadiru sc 1:30. 000;

. Plansa incadrare in zona sc 1:2 000;1:500;

_ Plansa — analiza situatiei existente, sc 1:100;1:500;1:2000;
. Plansa — propuneri si reglementari sc 1:500;1:100;

. Plansa — regim juridic, sc 1:500;

. Plansa — circulatii, sc 1:500;1:200;

. Plansa — reglementari retele edilitare, sc 1:500;

. Plansa — lotizare simplificativa, sc 1:500;1:200;

. Plansa — foto afisare la teren, sc 1:1;

. CD (documente in format digital).

. Page1of2
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primiria Orasului Bragadiru, Ilfov

Mentionam ci documentatia a fost afisatd pe teren si la avizierul Primdriei Orasului
Bragadiru, din data de 19.06.2024 pentru o perioada de 25 zile.

In data de 23.07.2024, ora 11,00 in incinta Casei de Cultura ,,Mihai Eminescu” a avut loc
dezbaterea publica, cu privire la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z., la care au fost
prezenti doi reprezentanti ai societatii civile care si-au expus punctul de vedere cu privire la
eventualele disfunctionalitati ce pot aparea datorita aprobarii documentatiei, precizate si in
contestatiile depuse.

Contestatiile primite, cu privire la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z., au fost
trimise catre investitor si pentru care s-a transmis raspunsul catre Primaria orasului Bragadiru,
inregistrat cu nr.47078/28.08.2024, fiind pus la dispozitia cetatenilor prin afisare pe site-ul
acesteia. Ulterior, nu s-au inregistrat alte contestatii cu privire la solutia propusa prin planul

urbanistic zonal (P.U.Z.).
Eliberam prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Ilfov.

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 2 of 2
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. G & [T /04.12.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru v invith la dezbaterea publicd a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,Plan Urbanistic Zonal - “P.UZ. - CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN §1 BRANSAMENTE", T28, P116/2,
P116/3, LOT 1/1, ORAS BRAGADIRL, JUDETUL ILFOWV.

Primaria orasului Bragadim a demarat prima procedura de consultare a populatici,
evenimentul avind loc in data de 04.01.2024, orele 11%, in incinta Casei de Culturd "Mihai
Eminescu™ Bragadiru, judeful llfov.

Orice persoand sau grup interesat de metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform
Ordinului 2701/ /2010 sunt invitate s3 depund propuneri, opinii sau sugestii pind la data de
02.01.2024, ora 13" in format clectonic la adresa; registraturaf primariaorasbragadiru.ro .

Persoancle care au inifiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-5i susjine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 04.01.2023, orele 117,
organizat de Primdria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare vorbitor pentra a-
si prezenta recomanddrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opini1 verbale pentru céit mai mulfi vorbitori.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

.. Document care contine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016!"

Nr. 47019/01.09.2023

CATRE,

Ca urmarea a cererii dumneavoastra inregistratd la Registratura Generald a UATO
Bragadiru cu nr. 47019 din 29.08.2023 in vederea eliberarii adresei prin care se solicita
incadrarea in studiile tehnice de fundamentare care stau la baza elaborarii PUG aprobat si
Strategia de Dezvoltare a localitatii Bragadiru pentru documentatia cu nr. inregisirare 47019 din
29.08.2023 cu denumirea ““P.U.Z.- CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE

Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE”, JUDETUL ILFOV, ORASUL
BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI, NR.17, T28, P116/2, P116/3, LOT 1/1, NR.CAD.136749 SI

NR.CAD.106854 pentru obiectiv prevazut prin certificatul de urbanism nr. 667 din 18.07.2023, va
aducem la cunostinta ca obiectivul propus prin documentatia urbanistica mai sus mentionatd este
considerat oportun.

Va precizim ca investitia propusi are un potential deosebit pentru dezvoltarea locali si
contribuie in eficientizarea sectorului economic si a serviciilor publice si se incadreazi in
Strategia de Dezvoltare a Orasului Bragadiru conform Obiectivului General Major (“/.../
asigurarea premiselor unei dezvoltari realiste a orasului, prin determinarea nevoilor si dorintelor
membrilor comunitatii si proiectarea unor actiuni fundamentale si realizabile.”) obiectiv care
vizeazd oferirea locuitorilor orasului Bragadiru servicii publice, infrastructurd si dotari socio-
edilitare, asigurdnd acestora un nivel de trai decent si confortabil, un mediu adecval muncii i
petrecerii timpului liber.

Avand in vedere realizarea obiectivului general, se va urmdrii atingerea urmatoarelor
obiective specific domeniilor dezvoltarii:
Domeniul ,,Economie — industrie si servicii”
e Atragerea de noi investitii si cresterea antreprenoriatului autohton
Domeniul ,,Economie — agriculturi®

e Adaptarea agriculturii la noile conditii de expansiune a orasului
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

wDocument care contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016!"

Domeniul ,,Mediu”

* Integrarea protectiei mediului in activitatile economice, sociale si administrative

Domeniul ,,Dezvoltare sociali”

e Asigurarea conditiilor de evolutie pentru fiecare membru al colectivitatii

Domeniul ,,Amenajarea teritoriului si infrastructura de transport”

e Echilibrarea functiilor urbane si modernizarea continud a infrastructurii

Domeniul ,,Administratie publici locali”

» Cresterea capacitétii administratiei locale de a raspunde problemelor locale, asteptarilor
cetdtenilor si mediului de afaceri.

Domeniul ,,Educatie si formare”

e Dezvoltarea sistemului educational si de formare profesional.

Domeniul ,,Culturi, culte, sport si agrement”.

* Promovarea de activitati specifice pentru culturs, sport si agrement.

Avand in vedere cele de mai sus, considerim ca orasul Bragadiru dispune de

infrastructura necesari dezvoltirii §i promovirii parteneriatului public-privat si sprijinim
menfinerea investitiilor existente si viitoare prin crearea infrastructurii adecvate.

Va multumesc!
Cu deosebita consideratie,

PRIMAR

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795


User


in vederea realizarii obiectivului general, se va urmarii atingerea urmatoarelor obiective
specifice domeniilor dezvoltarii:

asteptarilor cetatenilor si mediului de afaceri.

59

Obiectivul general al Strategiei de Dezvoltare Locala consta in asigurarea premiselor unei
dezvoltiri realiste a orasului, prin determinarea nevoilor si dorintele membrilor comunitatii si
proiectarea unor actiuni fundamentate si realizabile.

BRAGADIRU 2023-2030
Orasul PROSPER

Domeniul ,,Economie - industrie si servicii”
. Atragerea de noi investitii si cresterea antreprenoriatului autohton;

Domeniul ,,Mediu”
. Integrarea protectiei mediului in activitatile economice, sociale si administrative;

Domeniul , Dezvoltare sociala”
. Asigurarea conditiilor de evolutie pentru fiecare membru al colectivitatii;

Domeniul ,Amenajarea teritoriului §i infrastructura de transport”
. Echilibrarea functiilor urbane si cresterea gradului de mobilitate urbana;

Domeniul ,,Administratie publica locala”
w Cresterea capacitatii administratiei locale de a raspunde problemelor locale,
Domeniul ,Educatie si formare”

e Diversificarea sistemului educational si de formare profesionala.

Domeniul ,,Cultura, culte, sport si agrement”.
. Promovarea de activitati specifice pentru cultura, sport si agrement.



Apa lifov
‘\ I GRIJA PENTRU APA. C
RESPECT PENTRU TINE '

o

Catre:
Adresa:

Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

] - ] O =

Nr.AlF 36816/01.09.2023
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal Ilfov S.A. (Apa llIfov sau Operator
in continuare) cu nr. 33471 / 8.8.2023, prin care solicitati emiterea avizului de amplasament / traseu in
scopul: INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA SI APROBAREA DOCUMENTATIEI
PUZ, IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE, APROBAT CONFORM ART. 32, ALIN. 1,
LIT. C DIN LEGEA NR. 350/2001 PRIVIND OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE 2 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+M, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSAMENTE, la adresa din JUD. ILFOV, ORAS BRAGADIRU, TARLA 28,
PARCELA 116/2, 116/3, LOT 1/1, NR. CAD. 136749 si NR. CAD. 106854, conform Certificatului
de Urbanism nr. 667 din data de 18.07.2023, emis de Primaria Orasului Bragadiru, va comunicam
urmatoarele:

> In zona amplasamentului dvs., respectiv TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, LOT 1/1,
NR. CAD. 136749 si NR. CAD. 106854, din Localitatea BRAGADIRU, Jud. lIfov, Apa
IIfov detine in exploatare/administrare retele functionale de alimentare cu apa si de
canalizare. Prin urmare, lucrarile de constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta
sistemele publice de apa-canalizare.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

>

vV V V

A\

Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse
de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitara si hidrogeologica a retelelor si
instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR
930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului
lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,

Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor
pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea
traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,

Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei,

In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in
plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/
beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile
pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente,

Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de
canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de
bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii
de orice fel etc.,

Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu
conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj,
Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de
alimentare cu apa si de canalizare,

Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale
care pot deteriora integritatea conductelor,

Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
vigoare,
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Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare
cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile
primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte
reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren,

> Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, de pe parcursul lucrarilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor
efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi
suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor,

» Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii
lucrarii, in cazul proiectelor complexe si a celor care necesitd aviz de traseu, cu posibil impact
major asupra funtionarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare,

» Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

> Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala.

Precizari suplimentare:

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, raspunderea penald sau
contraventionala a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

Apa llfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile
private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar In baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativa sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
wwwe.acilfov.ro

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cu deosebita consideratie,
OPERATOR REGIONAL
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Citre:

De la: Apa-Canal lIfov S.A. — Departament Avizare

Ref: Solicitare prelungire aviz

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugém raspundeti Pentru comunicare
] - ] ] -

NR. AIF 8880/ 3.3.2025
Stimate solicitant,

Ca urmare a cererii dvs. inregistrata la Apa Ilfov cu nr. 8677 / 3.3.2025, va comunicam acordul
nostru pentru prelungirea valabilitatii avizului de amplasament solicitat la adresa din JUD. ILFOV,
ORAS BRAGADIRU, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, LOT 1/1, NR. CAD. 136749 si NR.
CAD. 106854

Astfel, avizul Nr.AIF 36816/01.09.2023 cu valabilitate initiala de 12 luni, se prelungeste pana la data de
18.07.2025.

Toate celelalte prevederi stipulate in avizul initial raman valabile.

Pentru informatii detaliate privind procedura de racordare la sistemul public de canalizare din aria Apa
IlIfov puteti afla accesand www.acilfov.ro, sectiunea Pagina clienti-Avize.

Pentru informatii suplimentare privind serviciile companiei, va rugam sa ne contactati.
Cu deosebita consideratie,

OPERATOR REGIONAL
APA ILFOV
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Q-distributie

Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA.
Bd. MirceaVoda, nr. 30, SECTOR 3, BUCUREST]I
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 17958343 din 07/08/2023

Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17958343 / 25/07/2023, pentru obiectivul

“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE DS+P+3E+M,

IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE, cu destinatia DOUA IMOBILE LOCUINTE

COLECTIVE DS+P+3E+M, IMPREIJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE situat in judetul ILFOV

, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector BRAGADIRU, Strada Celofibrei, nr. 17, FN, bl. -, et.
,ap. - ,CF 136749, 106854, nr. cad. 136749, 106854.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17958343/ 07/08/2023

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT |lfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT |lfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de altanatura .**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® |n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA. aviz
tehnic de racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA O NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisel de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA SA., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 667 /
18/07/2023, respectiv pana la data de 18/07/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza . planuri de Situatie vizate de ZonaMT/JT |lfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala..........cccocceveeiceececceccieene

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul”

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
BIROUIL URBANISM ST AMENAJAREA
TERITORIU

L Judetul ILFOV
Nr 30192 din, }g P, o3 e

!_
ROMANIA

IO, [ (§ 0 2eS

in scopul: initicrea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatici PUZ in bhza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin. 1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente

— 1
Ca urmare a cereni adresate de

domicitiut %! municipiul
cul S N judet Ul OFBSUL e s
sediul comuna
ST ST T T e e rod nocral
SHRER .. e
telefon / fax .. RO R oo W L T F onpr ety o e O T T Do e e e D B T T o o i T
inregistratd Ia nr. 3019" dm 30 05 7023 .....................................................................................................................................
pentru imobilul - teren si/'sau constructii -, situat in judegul .............. . ILFOV ..o
municipiul
orasul ... .BRAGADIRU......n . Sy I R 1 L st o rrraney e e
comuna
cod pogtal ........... Jstrada .........Tarla 28 Parcela 116/2, 116/3, Lot I/1.....ar. ........bl..... SCithioe, (s S L
sau identificat prin 3 NR. CAD. 136749 ¥106854 (nr.cad.vechiiT 95 1 1 ) R e i LT e e ec s st s e v

.................................... NR.CF. 136749, 106854...

in temeiul reglementirilor Documenta;:en de-t'lrbamsm nr. U73 ”0!7 faza PUG PUZ/PUD aprobam prtn
hotdrarea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015...

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, prwmd autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenurile sunt situate in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr, 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.796, 00 mp cu numar cadastral 136749
intabulat in CF nr. 136749 a localitatii Bragadiru este proprietatea d-lui casatorit sub regimul
separatiel de bunuri cu - |, conform Act de alipire autentificat sub nr.95/02.02.2023 Ia , cu sediul in
Bucuresti, Piata Alba Iulia nr.S, bl.17, sc.3, et.2, ap.52, sector 3. Se mentioneaza ca accesul la terenul descris mai sus se
realizeaza prin terenul cu numar cadastral 124866 (str. Marasesti). Terenul in suprafata de 909,00 mp (904,00 mp din
masuratort) cu numar cadastral 106854 (nr.cad.vechi 795/1/1) intabulat in CF nr. 108654 a localitatii Bragadiru impreuna
cu cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul in suprafata totala de 55,66 mp avand numar cadastral
795/1/3 inscris in CF nr.106856 a localitatii Bragadiru, este proprietatea d-lui , casatorit sub regimul
separatiei de bunuri. confori Contract de vanzare autentificat sub nr.14.121.2022 fa . cu sediul in Bucuresti,
, . Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin
Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabul intravilan conform cererilor nr, 202653 si nr.202654 din data de 22.05.2023
pt extrasele de CF pentru informare nr. 136749 si nr. 106854, eliberate de O.C.P 1. Ilfov;


User

User

User

User

User

User

User

User

User

User


' r
L

% NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV
e wrenn  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea
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Cod verlficara

“ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 202717
mlﬂlmmnlllmmnﬂ pentru imobilul cu JE 136749, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc. (oo P2
Bragadiru, Str. Celofibrei, Nr. 17 A THE
Teren: 1.796 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 1796mp
Plan detaliu
EAT650 581700

321500

K1(chy106mp

RAGADIRU

321450

|1169

110429

134717

]
tegenda =

113057

321500

321450

Intravilan
[ Legea17
[ Legea 165

581700

a 5 10 20 imetn

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate #f folasit pentru verificarea autenticitatil documentulul ia adresa mtp:/www ancpi.rofverificare Pag. 1 din
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Interiocutor: Vata I iberiu Gabriel

Nr/data: 34595/318.930.687 / 28.07.2023 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastrda finregistratd cu nr. 34595/318.930.687 din 27.07.2023, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ — construire 2
imobile locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, in loc Bragadiru, str - nr -, nr cad 136749, 106854,
judet lifov, in urma analizei documentelor, vd transmitem planul de situatie scara 1:500, vizat de societatea
noastra, proiect nr. -, elaborat de arh Rucadreanu Alexandru Gabriel, completat cu datele solicitate si vd comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd In zona de amplasament, care
se afla in operarea societétii noastre, se regdsesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurérii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii In
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restriciii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantad a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar c& pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. s& efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervina Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd
minima admisd pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

dislrigazsud-retele.ro
—_—— S R B ]
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Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva Tn conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-m&surare (daca situatia din
teren o impune) se realizeazé de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare |a sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturé in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-méasurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si/sau instalatile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfisoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continué modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului n
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate n vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sd se regdseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.
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13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 667 din 18.07.2023 eliberat de

Primaria Orasului Bragadiru, judetul lifov.

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:500; plan GIS-DGSR, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, flyer, factura nr 1905196137
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Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905196137

Cod client: 600006938168

Data factura:27.07.2023

Notificare: 000318930687
Adresa amplasament
Jud. IF Loc. BRAGADIRU
Str. CELOFIBREI Nr. 17, FN

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
» r

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare VA

306,91 58,31

Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale
INFORMATII UTILE
\._-_ PRIVIND PREVENIREA

. Y

'\

svoe) AVARIILOR ASUPRA

2

OPRITI m3ma...m.~ _m.w_.m_.,_m pe santier! xm.._.mrm_ DE Q>Nm
___t,vA“._ z>|_|c_"ﬂ>_lm

NU FOLOSITI surse de foc!

NU U_,oac.omz scantei! _.Mmm.—.—ﬂ_ﬁ>N SUD

3 RETELE

o

| . |

%

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!

A\ m

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectiva!
[DISTRIGAZ SUD
— L
NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

[ i Adresa: Bulevardul Marasesti, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti

N J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 fei
APELATI 112 si 021/205 55 46 www.distrigazsud-retele.ro
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minima della congucta
(':\lr; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 L : 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 05 0,5 1 3 1.5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 05 0.5 LY 2 1.5 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1.5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subterane 0.5 0.5 1Y 1.5 1.0 1,0 1.0 1.5
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 0,5 0.5 0,5 1.5 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0,5 0,5 0,5 1.5 1.5 1,5 1.5 15
9 | Stalpi siimprejmuire Q0,5 0,5 0.5 0.5 0.5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5 |1 1.5%) | 1.57) 2*) 2%) 2%) 2%) 2%)
— Tn rambleu
— Tn debleu, la nivelul terenului 3,0 | 3.0 | 3,0} | 55% | 55™) | 55™)| 55") | 5.5%)

*) De ia piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se mé&soara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conduciele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburantj, statiile de distributie carburantj, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minimd dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, mésurat in proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiatd |la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din otel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joas3, medie sau
nalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniitor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Nommativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
madificarile si completérile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate h zona de influenta a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau fnaltd tensiune se protejeaza Tmpotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este pasibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauza sa se
prevadd ummatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor Tn tub de protectie;

b) montarea rasuflatorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se Interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, masurata in proiectie orizontala de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mici de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decét 1,5 x (D, + D2),
unde D4 si Dy reprezinta diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) Tn situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoard de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, Tn cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatji

Distantele de sigurantd, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
fn m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
fn mh

peste 30000,
in m3/h

Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

P<2-105|2-105<P<6-105

P>6-105

P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105P>6-105

p<2 2<P<6

P>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6

1, | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |ll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/

mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu mare, mediu/

mijlociu sau mic

12 11 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 " 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unit&tilor
industriale)

— grad de rezistenta
foc/nivel de stabilitate
incendiu 1—II

la 7
la

10

— grad de rezistenta la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu lll—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4, | Linii de cale feratd:
— curentd

— de garaj

20 20
20 20

20 30

20

20 25
20 20

20
20

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

10 6 10

6. | Linii electrice de Tnalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art, 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazelor nalurale, de capacilate pana
Ja 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al clddirii invecinate sau
al cladirii Tn cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, sd nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu § m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% peniru lit. bj, cu conditia sa se prevada cel
putin una din urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea Tn atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de arméturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de sigurants fata de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3099195 din2.09.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1
.»Dealul Spirii” BUCURESTI — ILFOV Se transmite prin e-mail

Catre,

Urmare a adresei dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dealul
Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 23196 din 24.08.2023, vd comunicam faptul ca fuza de proiect PUZ —
construire 2 imobile locuinte colective cu regim de indltime D+P+3E+M, propusa a fi realizata in
orasul Bragadiru, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, lot 1/1, nr. cad. 136749, 106854, judetul Ilfov,
conform Certificatului de Urbanism nr. 667 din 18.07.2023 emis de Primaria orasului Bragadiru si a
Memoriului de Arhitecturd, nu face obiectul avizirii/autorizairii privind securitatea la incendiu,
intrucat nu se incadreaza in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parcela se va avea in vedere respectarea prevederilor H.G.R.
nr. 325/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilele propuse fac parte din categoriile de
constructii §i amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu/protectie
civila, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu si H.G.R. 862/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild, in
vederea emiterii autorizatiei de construire, veti solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor republicata, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind protectia
civila, cu modificarile i completarile ulterioare, avizul de securitate la incendiu/protectie civila.

Pentru imobilele care fac parte din categoriile de constructii care se supun avizirii din punct de
vedere al securitétii la incendiu, la faza D.T.A.C. aveti obligatia s depuneti la Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov documentatia necesard pentru obtinerea avizului de
securitate la incendiu, conform prevederilor Ordinului nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild.

Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situagia in care s-au modificat conditiile care au
stat la baza eliberirii acesteia si nu_constituie av?g/ag;orizatie de securitate la incendiu.

Cu stima,

/1
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ROMANIA

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect. 1, Bucuresti Tel. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: office@dspilfov.ro
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 11326/16.10.2023

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 11326/24.08.2023 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la « PUZ- CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE DS+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE, situat in judetul Tifov,
Bragadiru, str. Celofibrei nr. 17, T28, P116/2, 116/3, NC136749, T28, P 116/3, LOT1/1, NC106854,
P116/3, NC 136749, T28, P116/3, LOT 1/1, NC 106854 », va transmitem ca obiectivul mai sus
mentionat se poate construi cu respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate

Nr. iesire: 22064/28.07.2025

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 67 din 28.07.2025

Ca urmare a notificarii adresate de cu domiciliul _
privind ,,Elaborare P.U.Z. - pentru
obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren,
bransamente” situat in judetul lifov, oras Bragadiru, T 28, P 116/2, 116/3, Lot 1/1, nr. cad.
136749, 106854, (nr. cad. vechi 795/1/1), nr. CF 136749, 106854, inregistrata la A.P.M. Ilfov cu
nr. 22064/02.12.2024 si a completarile ulterioare, in baza:

« H.G. nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

e O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe,

Directia Judeteana de Mediu lifov

\4

ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 29.01.2025 a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

74

decide:

Planul; ,Elaborare P.U.Z. - pentru obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile locuinte
colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente” situat in judetul lifov, oras Bragadiru, T
28, P 116/2, 116/3, Lot 1/1, nr. cad. 136749, 106854, (nr. cad. vechi 795/1/1), nr. CF 136749,
106854, titular nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvati si se va supune adoptarii fara avizeg@vmediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal serveste la solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
unui teren in suprafatd de 2.705,00 mp, amplasat in intravilanului orasului Bragadiru, conform
P.U.G. al orasului Bragadiru, aprobat prin H.C.L nr. 98/15.10.2015.

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie reglementarea functiunii terenului in urmatoarea zona functionala:
- Zona Lc - Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim Ds+P+3E+M

BILANT TERITORIAL - FUNCTIONAL PROPUS:

FUNCTIUNE e  REGLEMENTARI
. 7 , ~ (mp) )
Zona Lc - Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim Ds+P+3E+M 2.705,00 100,00
‘TOTAL SUPRAFATA _ ‘ 2.705,00| ' 100,00

Indicatori urbanistici propusi:
- Zona Lc - Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim Ds+P+3E+M
P.0.T. max = 36,00%
C.U.T. max =1,44 mp ADC/mp teren
H max la cornisa = 17,50 m
Rhmax = S/D+P+3E+M
Procent minim de spatii verzi = 30,00% pe sol natural (fara subsoluri construite)

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin P.U.Z. vor fi amenajate si_intretinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbdrii de destinatie conform 0.U.G. nr. 114/2007.

Avand in vedere:

> Aviz amplasament nr. AIF 36816/01.09.2023 emis de APA-CANAL ILFOV S.A. prin care se
specifica ca operatorul detine retele de apa - canal in zona terenului studiat;
> Adresa nr. 2099 din 08.04.2025 emis de A.N. APELE ROMANE.

Utilitati apa - canal:

Asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice.

Apele pluviale provenite din zona platformelor de parcari si circulatii, vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupa care vor fi stocate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi utilizate
la intretinerea spatiilor verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 667 din 18.07.2023 emis de Primaria orasului Bragadiru,
suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in intravilanului orasului Bragadiru,
conform P.U.G. al orasului Bragadiru, aprobat prin H.C.L nr. 98/15.10.2015, avand functiunea de
zona M - zona mixtd - subzona M1 : subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes
general cu regim de inaltime pana la P+2EXMOMAN™

din 4
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Functiune propuse prin PUZ:

Zona Lc - Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim Ds+P+3E+M

Planul determina utilizarea unei suprafete medii la nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

>

Y

Y Vv

Y

Y

Y

v

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
Se va respecta Adresa nr. 2099 din 08.04.2025 emis de A.N. APELE ROMANE.
Se va respecta Adresa nr. 14716 din 28.05.2025 emisa de Consiliul Judetean Ilfov.

In conformitate cu Art. 4 din Ord. nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit
se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

o lit b. spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor;

o lit c. spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionald” cu privire la utilizari
admise/utilizdri admise cu conditionari/utilizdri interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.
Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionald” referitor la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.
Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.
in cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean lIlfov, titularul
P.U.Z-ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.
in cazul in care apar modificari ale prezentului act de reglementare si ale Plansei de
Reglementari Urbanistice, titularul P.U.Z.-ului va notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediuiu a judetului Ilfov, in vederea vizarii acestora sau reanalizarii documentatiei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

p
I d

A
»

S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind procesul de elaborare a P.U.Z.-ului.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/200&—ptivind protectia mediului cu modificarile si

in4
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completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirmd integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptdrii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritdtile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

[ Niime ci Praniime Functia Data

p. Sef Serviciu
15.07.2025

Consilier superior
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

e

NR. 36075 1 _22- 7 2024

Catre:

Spre stiinta:

Subiect: Analizid preliminara documentatie PUZ ,,Construire doua imobile locuinte
colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente”, Str. Celofibrei nr.17,
tarla 28, parcela 116/2, 116/3, comuna Bragadiru, judetul Ilfov

Ca urmare a cererii inregistrata la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 33581 din 11.11.2024,
cu privire la documentatia P.U.Z. ,,Construire doud imobile locuinte colective D+P+3E+M,
imprejmuire teren, bransamente”, pe terenul identificat cu numarul cadastral 137437, amplasat
in judetul Ilfov, comuna Bragadiru, cu suprafata de 2700,00 mp, prin prezentul punct de vedere
tehnic, va aducem la cunostintd ca se poate continua procedura de claborare a documentatiei in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare a acesteia,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, in vederea obtinerii avizului tehnic al arhitectului - sef, act
cu caracter tehnic i obligatoriu.

Amplasare, delimitare, teren care a generat P.U.Z. Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul comunei Bragadiru si este delimitat astfel: Nord Vest — str. Marasesti (intr.
Leordeni) + proprietate privatd, Nord Est — proprietate privata, Sud Est — proprietate privata,
Sud Vest — proprietate privata.

in vederea elaborarii documentatiei P.U.Z. s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 667 din
18.07.2023 si Avizul de Oportunitate nr. 47016 din 01.09.2023, de catre Primaria comunei
Bragadiru.

Terenul cu nr. cad. 137437, se afld in zond cu servituti aeronautice si militare, fiind necesar
avizul MapN pentru H>108m fata de cota Marii Negre.

Prevederi PUG — RLU aprobate anterior: cu HCL nr. 98/2015, terenul studiat se afld in:
UTR 27 - Zona de locuire dezvoltatd in partea de est a orasului, in care se propune
reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

M1 — Subzond pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general, pentru care S¢
prevad urmatorii indicatori urbanistici: POT max = 30%; CUT max = 1,2 ADC/mp teren,
Hmax = P+2E+M.

Propunere date preliminare:

Prin documenatia PUZ analizata, se propun urmitoarele subzone:
Subzona functionald M2’ subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu
regim de inaltime pana la Ds+P+3E+M.
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Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

Regim de construire: izolat;

Functiune predominanti: locuire colectiva;

POT max = 36%;

CUT max = 1,44 ADC/mp. teren;

RHmax = Ds+P+3E+M;

H max cornisa = 17,50m;

Retragerea fata de aliniament = 5,00m fata de str. Marésesti (intr. Leordeni);
Retragerea minima fata de limitele laterale = 5,00m, conform plansei de reglementiri;
Retragerea minima fata de limita posterioara = 5,00m, conform plansei de reglementiri.

Spatii plantate: se propun prin PUZ minim 30% din suprafata parcelei.

Circulatii si accese: accesul in zona studiatd, se face prin intermediul unei fundaturi cu un
profil existent de cca. 4,00m, perpendiculari pe str. Marasesti (intr. Leordeni), cu profilul
propus prin P.U.G. de 13,00m.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

,i Conditii privind obtinerea Avizului Arhitectului Sef: 7

® Marcarea pe plansa de situatie existent3 a disfunctionalitatilor - retele existente pe teren

sau in proximitatea terenului cu zonele de protectie, a inaltimii maxime a cladirilor invecinate
exprimata in metri si in nr. de niveluri;

® Se vor redenumi zonele functionale in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal GM - 010 — 2000, respectiv: L —
locuire, Lc — subzona functionala locuire colectiva, C — cii de comunicatie, Cr — subzona
functionald cii de comunicatie rutieri, SP — spatii plantate, agrement, sport, subzoni
functionala SP2 — loc de joaca pentru copii, GC — gospodarie comunali dupi caz.

Se vor respecta normele privind elaborarea documentatiilor de urbanism (culori si semne
conventionale);

* Profilul transversal al circulatiilor existente si propuse pentru modernizare vor respecta
prevederile P.U.G. si ale Regulamentului Local de Urbanism al comunei Bragadiru, precum si
ale prezentului P.U.Z., respectiv 13,00m pentru str. Mirisesti (intr. Leordeni) si str. Raul
Vedea;

* Profilul cailor de acces interioare (fundatura, rampe de acces) se vor dimensiona
conform Normativului pentru proiectarea parcajelor, NP 24-2022;

* Avénd in vedere ci zona este constituits predominant din locuire individuali si
colectiva joasa, iar trama stradali este destructurata si neadaptatd unor intentii de densificare a
zonei, inaltimea maxima nu va depdsi RH = P+2E+3Er;

o Inaltimea maximi a constructiilor va fi masurata in planul fatadei de la C.T.N. la atic si
va fi exprimata in metri si in nr. de niveluri;

* Arhitectura fatadelor se va armoniza cu cea a constructiilor invecinate, astfel incat si nu
fie in dezacord cu imaginea predominanti a zonei;
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Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

e Circulatia juridica a terenurilor va fi reprezentatd pe planul privind proprietatea asupra
terenurilor, cu includerea elementelor analitice in bilantul teritorial;

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica. Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G.
nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de
finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze);

e Asigurarea/extinderea utilitatilor va fi prevazuta in planul de actiune ca indatorire a

beneficiarului;

e Se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare si Avizului
A.P.M;

e Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementdri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni (inclusiv spatiu verde pe suprafete permeabile) si
categorii de folosinta a terenurilor si se vor mentiona in U.M. si procent;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei P.U.Z. va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale §i
culori, indl{imea minima si maxima admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acestora,

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scara
conventionald, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, in care vor
fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport vizatd de catre
0.C.P.I Ilfov, se va anexa la documentatie in original;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 —2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea i
Urbanism GM — 007 —2000;

e Respectarea Ordinului nr.119/ 2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sandtate
publica privind mediul de viatd al populafiei, cu privire la amplasarea locului de joacad pentru
copii si la amplasarea platformelor de colectare a deseurilor dupa caz;

e Se vor obtine urmétoarele avize/acorduri/studii: Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov;
Administratia Nationala Apele Romane (dupa caz); M.Ap.N. - Statul Major al Fortelor Aeriene
conform legii nr. 21/2020 (dupa caz); Inspectoratul Politie Rutiera Ilfov; ADI - Transport Public
Bucuresti-1lfov; acord administrator drumuri locale; detinatorii de retele din zona: apa-canal,
electricitate, gaze, telefonie; studiu geotehnic verificat Af.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuired planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizandu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administrafiei
publice responsabild cu aprobarea planului impreuna cu documentafia completa.

aprobarea regulamentelor locale de
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DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

Solutia urbanistici finali va fi avizati in urma analizei in cadrul C.T.A.T.U. in
baza documentatiei complete cu transpunerea conditiilor din avizele/acordurile/punctele
de vedere emise de ciitre alte institutii/

autoritati publice, precum si a conditiilor din alin. I
al prezentei adrese.

PRESEDINTE,
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERN E
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE! ROMANE NESECRET

CRAL
os® A

Bucuresti
Nr. ex. redactate__
Ex. nr

Nr. 916961 1/01.09.2025

INSP‘ECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV

WL LAV Rase oo

Ca urmare a cererii dumneavoastra. insotita de documentatia tehnicd, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru obiectivul: , [nitiered. elaborarea, avizared si
aprobareda documentatiei P. U.Z. in baza qvizului de oportunitate aprobat conf. art. 32,
alin. 1, lit. C din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
Jocuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren. pransamente”, pentru imobil/teren
situat in judet Iifov, oras Bragadiru, T 08, P 11672, 116/3, identificat prin Nr. Cad.
137437 (alipire 106854 si 136749), conform Certificatului de Urbanism numarul 667 din
18.07.2023, va comunicam avizul, cu respectarea urmatoarelor conditil:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General al
localitatii;

- la faza P.AC. beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajaread accesului si semnalizarea rutierd
propusa a fi amplasata in zona obiectivului:

- acest aviz prealabil nu da dreptul heneficiarulul sa ocupe abuziv terenuri c€ nu-i
apartin si care 31 sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

_locurile de parcare s¢ VoI asigura in incinta obiectivulut;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie §i teren, raspunde proiectamu\
lucrarii;

Conform 0.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 200 lei, dovada se face cu O.P. nr.
490505134 din 25.08.2025.



User

User

User

User

User


—_—

INDICATORI RPROPUSI

Ac parter C1= 416.77 mp
Acetaj1 C1= 416.77mp
Acetaj2 C1= 416.77 mp
AcetajM C1= 489.99 mp

Ac propus pe C1—] 416.77 mp
Ad propus peC1= 1440.30 mp
Rhpropus = Ds+P+2E+M

Ac parter C2= 556.72 mp
Ac etaj1 C2= 556.72 mp
Acetaj2 C2= 556.72 mp
Acetaj 3 C2=556.72 mp
Ac etaj M C2= 228.77mp

Ac propus pe C2= 556.72 mp
Ad propus peC2= 2455.65 mp

Ac propus total = 973.49 mp
Ad propus total = 3895.95 mp
Rhpropus = Ds+P+3E+M

POT propus toate = 35.99%
CUT propus toate loturile = 1,44
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Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N
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Plan de situatie

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

Limita zonei studiate

Limita terenului care a generat PUZ
Limita zonei edificabile
Constructie propusa

Constructie tehnica propusa cu terasa
verde DS

Circulatii auto propuse pe teren
Circulatii pietonale propuse pe teren
Circulatii existente

Trotuar existent

Circulatii auto propuse

Trotuar propus

Spatii verzi propuse
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. @ TRANSGAZ

)

MAGISTRALA ENERGIEI . .’ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
‘ ' wit Mok e Caphal sedial; 1.883,815.010,00 ks
( — T gh- R i . DFC:)32/301/2000; CLF2RO 13054738~ . ;
0 RS & S ¢ Vo L \ 13 C. Motag, nrl, cod 551130, Mediag, Jud, Siblu .* *
'_c_l__frt_" & &g E.AR- , ) i B £ rd-.omuzss;;'sm,eosm,r.m:woz’ssu:u'gs‘n .

o fvavatraniza :.rc;: £l cablnctBtransgabes - F

NeET8LL800 /0 0 o0l
Cétre .

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistrat3 la E.T. Bucuresti cu nr.15117/19.08.2025,
privind emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea ,Initierea, elaborarea, avizarea
si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conf. Art.32,
alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatici de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente”, in orasul Bragadiru,
jud. llfov, pe teren identificat prin NC/CF136749 si 106854, conform Certificatului de
Urbanism nr.667/18.07.2023 prelungit, v comunicdm ci in urma analizarii documentatiei
depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

Lucrarea precizaté mai sus nu afecteaza Sistemul National de Transport Gaze Naturale,
amplasamentul fiind la o distantd mai mare de 200 m fats de conducte, conform planului
avizat de sef Sector Sud al E.T. Bucuresti.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberérii.

Cu stima,
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@ TPBI

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru Transport Public Bucuresti — lifov

Asncialia de Deavoltare Intercomuniiar:i
peniru Transpert Public Bucuresti-lifoy

INFRARE
s Nr. 94 _éﬂ |

s G
0309 BTNCT DE VEDERE Nr. 322 03.09.2025

Emis ca urmare a sedintei Comisiei Tehnico-Economice (CTE) a Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitara pentru Transport Public Bucuresti - llifov (TPBI), convocatd in data de
03.09.2025,

Privind  proiect: ”INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA SI APROBAREA
DOCUMENTATIEI PUZ iN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE APROBAT CONFORM
ART.32. ALIN.1, LIT.C DIN LEGEA NR.350/2001 PRIVIND OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE 2 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE” conform Certificatului de Urbanism Nr. 667 din 18.07.2023 - prelungit -
emis de Primaria Orasului Bragadiru

Nr. Inregistrare TPBI: 54601/18.08.2025

Faza: PUZ

Solicitant: .

Beneficiari

Proiectant general: S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Amplasament : Judetul llfov, Orasul Bragadiru, Intrarea Leordeni, Tarla 28, Parcela 116/2,
116/3, Lot 1/1, N.C. 136749, 106854 (nr. Cad. Vechi 795/1/1)

UAT: Orasul Bragadiru

Descrierea proiectului: ”INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA
DOCUMENTATIEI PUZ iN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE APROBAT CONFORM
ART.32. ALIN. 1 LIT.C DIN LEGEA NR.350/2001 PRIVIND OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE 2 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE”

Documentatia pusa la dispozitie de solicitant:
e Cerere emitere aviz

Factura TPBI — LIC nr. 140

Dovada platii

C.l..

Certificatul de Urbanism Nr. 667 din 18.07.2023 - prelungit - emis de Priméaria Orasului

Bragadiru

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire, N.C. 106854,
136749, scara 1:1000, anexa la Certificatul de Urbanism Nr. 667 din 18.07.2023 -
prelungit - emis de Primaria Orasului Bragadiru

e Profil stradal propus D-D — Strada de categoria a lll-a — Drum cu caracter orientativ —
Drum de folosinta locala, anexa la Certificatul de Urbanism Nr. 667 din 18.07.2023 -
prelungit - emis de Primaria Orasului Bragadiru

e Procura speciald, cu incheierea de autentificare nr. 1023 din 19.09.2024

e C.I

q I M EMTA

AC. UrTe
PR
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?;3 TPBI

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru Transport Public Bucuresti — lifov

o Acte proprietate — Act de alipire, cu incheierea de autentificare nr. 95 din 02.02.2023

o Referat de admitere (Alipire imobile), conform cererii cu nr. 494079 din 24.11.2022,
anexa la Actul de alipire, cu incheierea de autentificare nr. 95 din 02.02.2023

e Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pentru Imobil cu N.C. 136749, conform
cererii cu nr. 494079 din 24.11.2022, anexa la Actul de alipire, cu incheierea de
autentificare nr. 95 din 02.02.2023

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire, scara 1:500,
pentru imobilu cu N.C. 206/9 + 106851 + 106855, anexa la Actul de alipire, cu
incheierea de autentificare nr. 95 din 02.02.2023

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:500, pentru imobilul cu N.C.
136749

e Extras de carte funciara pentru informare, pentru imobilul cu N.C. 137437, conform

cererii cu nr. 43379 din 06.08.2025

Aviz de oportunitate nr. 47016 din 01.09.2023, emis de Primaria Orasului Bragadiru

Memoriu de prezentare

Plansa Nr. U01 — Incadrare in PUG Bragadiru

Plansa Nr. U02 — incadrare in zon3

Plansa Nr. U09 — Plan de situatie

Tn urma analizarii documentatiei depuse, punctul de vedere al TPBI este urmatorul:

Transportul public din zona analizatd este asigurat de operatorul de transport public
STB S.A cu autobuz - linia 421 (Ghencea-Cornetu), linia 424 (Ghencea — Clinceni) si STCM
S.A. cu autobuz - linia 481 (Scoala Gimnaziala nr.1 — Bragadiru Diamantului), linia 484
(Ghencea - Bragadiru Diamantului) si linia 484B (Depoul Alexandria — Bragadiru
Diamantului), pe Soseaua Alexandriei (DN6). Cea mai apropiata statie de transport public fata
de terenul analizat este Celofibrei, la aproximativ 550 m fata de terenul analizat pe Soseaua
Alexandriei (DN6) si Cartierul Verde, la aproximativ 400 m fata de terenul analizat pe Strada
Celofibrei.

Conform anexei transmise, terenul se afld in coridorul de 800m fatd de transportul
public, iar accesul pietonilor catre statiile de transport public existente se poate face in
aproximativ 10 minute conform izocronelor de accesibilitate pietonala.

Proiectul "INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA DOCUMENTATIEI
PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE APROBAT CONFORM ART. 32. ALIN.1, LIT.C
DIN LEGEA NR.350/2001 PRIVIND OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE 2
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+M IMPREJMUIRE TEREN BRANSAMENTE”
SE _AVIZEAZA FAVORABIL cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarllor
generale de urbanism .

Presedinte CTE

Aviz emis intr-un exemplar
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4 A\ ADMINISTRATIA NATIONALA
MINISTERUL MEDIULUL, APELE MAN
APE LOR $I PADURI LOR ADMINISTRATIA w]&ﬂg.\h\ AR(JES—VI:DE
]

Sistemul de Gospodarire a Apelor llfov-Bucuresti

F-AA-29

Catre

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei tehnice inregistrate la Administratia Nationala
Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor
Ilfov-Bucuresti cu nr. 2099/26.02.2025 prin care solicitati consultanta tehnica pentru: “PUZ -
Construire 2 imobile locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente”, oras
Bragadiru, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, Lot 1/1, nr. cad. 136749, 106854 (nr. cad. vechi
795/1/1), nr. CF 136749, 106854, jud. Ilfov, va comunicam urmatoarele:

1. Din analiza documentatiei tehnice rezulta:

- pentru: “PUZ - Construire 2 imobile locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren,
bransamente”, Primaria orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr. 667 din 18.07.2023,
cu termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii acestuia;

- reglementarea unei suprafete de teren de 2 705 mp, situata in orasul Bragadiru, in vederea
realizarii a doua imobile locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente;

- asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice;

- apele pluviale provenite din zona platformelor de parcari si circulatii vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi stocate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
utilizate la intretinerea spatiilor verzi.

La documentatie sunt anexate:
- Aviz de Oportunitate nr. 47016 din 01.09.2023, emis de Primaria orasului Bragadiru;
- Aviz Amplasament nr. AIF 36816 din 01.09.2023, emis de APA-CANAL ILFOV S.A.

2. Fata de cele de mai sus va comunicam ca suntem de acord cu: “PUZ - Construire 2
imobile locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente”, beneficiarul avand
obligatia sa respecte urmatoarele conditii:

> Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publica se vor incadra
in limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-002/2002), modificata si

completata cu H.G. nr. 352/2005.

> Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in limitele

impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificata si completata cu H.G.

nr. 352/2005.

» Orice lucrari care au legatura cu apele se vor face numai cu avizul organelor competente
de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.
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» Sa obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,
necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea,
Sistemul de Gospodarire a Apelor Ilfov-Bucuresti, nu este raspunzitoare pentru eventualele

prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica.
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 nr. cadastral 137437.

lanuarie 2025
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, NR CAD. 136749, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 NR CAD. 106854

1. DATE GENERALE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

Denumirea lucrarii: “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE,,
Amplasament: amplasat in Judetul Iifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr

17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749, tarla 28,
narcela 116/3 lot 1/1 nr cad. 106854

Beneficiar:

Proiectant general:
Data:

1.2. Prezentarea Investitiei / operatiuni propuse

Conform temei de proiectare inaintate de investitor, se propune realizarea unei zone
de locuinte colective.

Schimbarea regimului functional al zonei studiate este necesara din punctul de
vedere al investitorului — ca premisa a realizarii unei intreprinderi comerciale — construirea
de locuinte accesibile publicului, cat si al comunitatii prin aparitia de noi investitii si locuri de
munca — direct implicate si conexe.

Implementarea proiectului ,“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE” presupune
urmatoarele repere de investitie:

o pe terenul 136749 se propune realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de
inaltime Ds+P+3E+M, cu cate 35 apartamente fiecare. Din acestea 35 apartamente sunt 6
cu 3 camere si 29 de apartamente cu 3 camere.
. pe terenul 106854 se propune realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de
inaltime Ds+P+2E+M, cu cate 20 apartamente fiecare. Din acestea 20 apartamente sunt 7
cu 3 camere si 13 de apartamente cu 2 camere.

In urma actiunii cadastrale de alipire a terenurilorcu nr. cadastral 136749 si nr.
cadastral 106854, imobilului i s-a atribuit nr. cadastral 137437.

Nr. Teren afferent, nr cadastral Arie teren
cad.
1 S. lot 136749 1796 mp
2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp
dupa alipire nr. cad. 137437
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Spatii exterioare — Amenajari

Se vor amenaja 72 de locuri de parcare, corespunzand numarului de apartamente si

vizitatorilor.

Se va respecta capitolul I, art 4, pct ¢ din ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei :" c) spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,

remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”

Se vor amenaja si un loc de joaca pentru copii la nivelul ansamblului format din cele trei
loturi, alei de acces auto, trotuare pentru pietoni, spatii destinate colectarii deseurilor
menajere amplsat pe terenul cu nr cadastral 136854.

Nr. cad. Suprafata Suprafata Procent | Suprafata Total Procent
Teren spatii verzi la | spatii verzi terase spatii total
Suprafata sol, fara peste verzi verzi spatii
teren constructii constructii peste (mp) verzi din
(mp) subterane subterane | demisol teren
(mp) (mp) (mp) (%)
137437 2705 .00 812.04 30.01% 65.92 877.96 32.45%

Spatiile verzi la sol, fara constructii subterane reprezinte 30.01% . Suprafata totala a
spatiilor verzi ce insumeaza atat terasele verzi cat si suprafata plantata la sol, fara
constructii subterane, reprezinta 32.15% dintre care terasele verzi peste demisol
reverezinta 2.11%.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

Imprejmuire

Terenul va fi imprejmuit folosind gard verde.

Bransamente si utilitati

Constructiile existente vor fi bransate la toate utilitatile existente in zona: energie
electrica, gaze naturale, apa si canal.

Zona este deservita de operator autorizat de salubritate, cu care se va incheia contract
de colectare a desuirilor.

In zona este disponibil serviciu de telefonie, Tv si internet prin cablu, servicii la care
apartamentele propuse vor avea acces in baza unor contracte individuale.

1.3. Argumentarea investitiei propuse

Proiectul se justifica atat din punct de vedere economic — construirea si vanzarea de
locuinte accesibile, in proximitatea directa a municipiului Bucuresti, cat si social, prin
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locurile de munca create atat direct, cat si indirect — producatori si distribuitori de material si
tratamente folosite in procesul de construire, distribuitori, etc.
Locuintele accesibile, asociate cu programe de finantare de tip ,,Prima Casa”
raspund cerintei puternice de locuinte ieftine a categoriilor cu venituri medii-mici .
Constructia de locuinte constituie o oportunitate si pentru comunitatea locala,
marirea numarului de locuitori ducand si la cresterea veniturilor locale.

1.4. Viziunea dezvoltarii
Crearea unei zone de locuire colectiva, cu regim redus de inaltime, complementara
modului de locuire propus prin PUG si functiunilor existente in localitate.

1.5. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Oras Bragadiru, jud. lifov

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z
- Ridicari topografice vizate de ONCPI llfov

- Documentatii necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin Certificatul
de Urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata propusa ca amplasament pentru zona de locuinte colective, se afla in
nordul orasului Bragadiru, in proximitatea limitei orasului catre municipiul Bucuresti. Terenul
ce a generat prezenta documentatie se afla in intravilanul orasului Bragadiru.

Parcelele de teren aferente PUZ-ului propus se afla in propietatea privata.

Terenurile sunt reglementate in prezent prin PUG Bragadiru ca M1-Zona mixta,
Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M.

In urma actiunii cadastrale de alipire a terenurilorcu nr. cadastral 136749 si nr.
cadastral 106854, imobilului i s-a atribuit nr. cadastral 137437.

2.2. Incadrarea in localitate

Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata se afla in partea de Est a orasului Bragadiru pe teritoriul administrativ
al localitatii, in intravilan.
Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona
amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.
Accesul la proprietate se face de pe int. Leordeni. Acesta se afla la sud de DN 6
Soseaua Alexandriei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Coordonatele geografice 136749 sunt:

26°,01' 24" longitudine E

44° 23 17" latitudine N

Coordonatele geografice 106854 sunt:
26°,01' 23" longitudine E
44° 23 16" latitudine N
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Altitudinea medie a terenului este in jur de 82-84m, neexistand accidente geografice notabile.
2.3.1 CADRU GEOGRAFIC

Orasul este asezat in partea de sud-vest a judetului, la sud-vest de Bucuresti, fiind strabatut de raul
Sabar si afluentul acestuia Ciorogirla. Este traversat de soseaua nationald DNG, care leaga Bucurestiul de
Alexandria. DN6 se intersecteaza la Bragadiru cu soseaua judeteand DJ401A, care duce spre nord-vest la
Domnesti, Ciorogarla si, mai departe, in judetul Giurgiu la Bolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava
(unde se intersecteaza cu DN5) si Vidra.

Bragadiru se incadreaza in unitatea geografica Campia Romana, in sub-unitatea Campiei Viasiei, in
zona luncii Sabar-Arges. Interfluviile sunt largi si au o orientare generala NV-SE.

Orasul Bragadiru apartine administrativ judetului lifov si se intinde pe o suprafata de 2.179 ha, cu
1929,02 ha de intravilan si 228 ha extravilan. Are o suprafata agricol& de 1378 ha din care arabil 1365 ha.

2.3.2. CONDITII GEOLOGICE (1)

OROGENEZA

Zona Orasului Bragadiru supusa analizei, este o zona de interferenta geomorflogica si face parte din
punct de vedere geologic din platforma Valaha, parte a platformei Moesice. Aceasta are un soclu rigid format
din cristalin metamorfic si roci magmatice peste care se suprapun cateva cicluri de sedimente (550.000 i.Ch)

In timpul orogenezei hercinice acest soclu s-a scufundat peste el depunandu-se depozitele
carboniferului (inferior si mediu). In perioada geosinclinului si a orogenului carpatic aceste sedimente ajung la
cca. 1000 m pe paralela Bucurestiului.

In perioada jurasica si cretacica se depun formatiuni calcaroase si gresii nisipoase cu o grosime de
aprox. 1000 m); in zona Dunarii acestea sunt chiar sub albie.
Orogeneza laramica creeaza in zona un relief, cu energii de cateva sute de mii, care a fost in timp nivelat de
eroziune, creeindu-se peneplena moesica care se afla la o adancime de cca. -1600 m in zona studiului.

In tortonian si romanian urmeaza o perioada scurta de sedimentare (nisipuri, argile, strate subtiri de
carbuni) care astazi se gasesc la adancimi de aprox. ~300 m in zona supusa analizei.
In cuaternar se stabileste tipologia zonei (uscat, mlastini, zone lacustre) care subzista teoretic pana in zilele
noastre.

CONDITII GEOLOGICE (2)
2.3.2 RELIEF — HIDROGRAFIE

Teritoriul localitatii Bragadiru este prin excelenta o zona de campie, cu altitudini ce nu depasesc 75-
85m, fiind situat in Lunca Sabar Arges. Pe teritoriul administrativ al orasului trec raurile Sabar si Cioraogaria..

2.3.4 PROCESE GEOMORFOLOGICE ACTUALE
Structura (loess-ul in grosime de: 3-15 m, adancimea fragmentarii: 1-15 m, densitatea fragmentarii: 0-2,5

km/kmp, pantele reduse: 0-2 grade, panta vaiugilor: 7-15 grade, lungimea scurta a versatilor: 250m, oscilatiile

climatice: iarna - vara) si conditiile de exploatare a solului impun, favorizeaza si dezvolta in zona analizata
urmatoarele procese geomorfologice:

1. Tasarea — ea se manifesta prin excavatii de tipul crovurilor (0.2 ha) si padinelor (30 ha) cu adancimi
cuprinse intre 0,5 si 3.0 m, acestea mentin un exces de umiditate primavara — din topirea zapezilor sau
ploi — sau in perioadele pluviale (1969-1972, 1974-1977,1997 in aceste zone panza freatica s-a ridicat
pana la nivelul lor), Aceste zone necesita drenarea, in cazul drumurilor este necesara asigurarea
scurgerilor si traversarilor lor de catre drenuri;

2. Deflatia — proces mai restrans, in campurile deschise, toamna si primavara, vantul salta particole de praf
loessoid de pe campuri si drumurile neasfaltate. Depunerile de praf pot afecta siguranta circulatiei pe
drumurile asfaltate necesitand perdele de protectie;

3. Pluviodenudarea si eroziunea in suprafata — apare acolo unde pantele depasesc 10%, in zonele vaiugilor
chiar si atunci cand acestea sunt inierbate si mai ales in solele agricole. Lipsa unor prevederi in acest
sens poate afecta siguranta circulatiei in zonele unde traseele carosabile intersecteaza transporturile
aluvionare;
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Procesele de albie si de lunca — sunt acele procese care prin aluvionare pot produce ridicarea albiilor cu
4.7 m fata de talpa initiala a talvegului. Acest fenomen poate duce la colmatarea vaiugilor afluente si
deversarea (catastrofica) a raurilor peste structurile drumurilor;

rsarea (catastrofica) a raurilor peste structurile drumurilor,

2.3.5. SEISMICITATEA
Suprafata de teren, analizata este afectata de doua tipuri de cutremure:

o Intermediare, adica, cele care au focarul sub scoarta, in mantaua superioara, la 80-180 km adancime cu
focarul in zona Vrancea si care degaja o cantitate enorma de energie (dirijata pe o elipsa alungita
nord/est-sud/vest, si mc (1940) sau asi mc (1977), cand directia a fost catre sud-est, fiind foarte
distrugatoare inclusiv la nivelul cailor de comunicatie;

* Normale, cu sediul in scoarta la adancimi de 5-30 km. pe o serie de falii si care degaja o energie mai
mica;

Aceste tipuri de cutremure sunt suficient de frecvente influentand activitatile antropice.
Cutremurele intermediare influenteaza de obicei cutremurele normale (dupa 4 martie 1977 s-au produs

cel putin 4 socuri importante la adancimi mici, cu durate relativ semnificative 14-15 s);

Potrivit P 100-1 /2013 se vor considera urmatoarele date caracteristice pentru amplasament: Te=1,6 sec,

ag=0,30g, terenul fiind amplasat in macrozona de intensitate seismica ,, 81"

2.3.6. CLIMA

Zona analizata, se situeaza intr-un climat temperat continental cu usoare nuante excesive si face
parte din sectorul climatic central al Campiei Romane. Ca urmare a pozitiei matematice razele soarelui
formeaza un unghi de incidenta cu suprafata pamantului de 69*02', la solstitiu de vara Si 22*08',|a solstitiul de
iarna.

Clima este determinata de masele de aer polar-maritime si continentale in proportie de 60.3% si tropical-
maritime si continentale in proportie de 15.8%. Aceste determina o clima combinata de tip continental-
oceanic-submediteranean cunoscuta in literatura de specialitate sub denumirea de climat danubian (Emm. De
Martonne) sau climat getic (S.Mehedinti). Acest climat are 4 anotimpuri cu particularitati specifice.
¢ Vara - anotimpul calduros, cu temperaturi medii lunare de 20-30*C, cu maxime de 35-40*C, cu multe zile

tropicale (38.5 zile), cu precipitatii ce totalizeaza 190 mm - cu caracter torential, cu vanturi din NE, SV, V;

prezentand fenomene de seceta datorate advectiilor de aer tropical continental;

+ larna - se afla sub influenta unei circulatii de aer rece (arctic) din sector E-NE, cu temperaturi medii
cuprinse intre —2,7*C si —0,2*C, cu maxime zilnice cuprinse intre =10*C si — 20*C, minimul absolut a fost
de —-31,7*C (25 ian 1963 — Afumati), cad zapezi abundente si se produc viscole ne fiind excluse advectiile
de aer cald, mediteranean.

e 7*C (25 ian 1963 — Afumati), cad zapezi abundente si se produc viscole ne fiind excluse advectiile de aer
cald, mediteranean.

e Toamna - are tendinte de prelungire spre iarna, relativ secetoasa, cu temperaturi medii lunare cuprinse
intre 18*C si 5,6*C;

e Primavara - in general scurta, cu contraste termice evidente de la o zi la alta, cu temperaturi medii lunare
cuprinse intre 5*C si 17*C si cu precipitatii ce totalizeaza 150 mm.

2.3.7 TEMPERATURA SOL/SUBSOL

Temperatura solului in adancime (medii anuale) are variatii diferentiate in functie de anotimp, acestea
pot fi cuprinse de ex. intre +13,6*C si —4,3*C si este determinata de particularitatile fizico chimice ale solului
(cantitatea de apa din sol, structura granulometrica ca si compusii de baza ai solului) care asigura o inertie
termica diferentiata acestuia.

Pentru orizontul 0-40 cm minimul termic se produce in ianuarie, pentru adincimi mai mari de 40 cm
(intre care primii 30 cm au valori negative) si in februarie, pentru cele sub 40 cm (toate cu valori pozitive).
Adica in luna minimului termic la suprafata solului (-5...-6*C) in adancime, la 100 cm aceasta este de
+5...+6*C (O. Bogdan, 1980). Minima absoluta a fost la suprafata solului de —=31,7*C la Afumati 1963.

ebruarie, pentru cele sub 40 cm (toate cu valori pozitive). Adica in luna minimului termic la suprafata
solului (-5...-6*C) in adancime, la 100 cm aceasta este de +5...+6*C (O. Bogdan, 1980). Minima absoluta a
fost la suprafata solului de —31,7*C la Afumati 1963.

Maximul termic la nivelul solului se produce in luna iulie pana la 70 cm adancime si in luna august
pana la 100 cm si atinge 20*C.Amplitudinea anuala in subsol are o variatie anuala de max. 15*C.

2.3.8 INGHETUL

Asa dupa cum am aratat regimurile termice de iarna se caracterizeaza prin valori negative ce se
constituie in conditii pentru producerea fenomenelor meteorologice specifice (bruma, chiciura, ninsoarea, etc.)
influentate bine inteles de particularitatile circulatiei atmosferice si de conditiile locale (vegetatie, altitudine,
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forma reliefului, etc.). Durata intervalului fara inghet, in zona campiei Mostisitei este de 195 de zile (primul
inghet 3-5 nov./ultimul inghet 20 apr.) cu abateri de 25-30 de zile.
Adancimea maxima de inghet este in afara localitatilor de 0,90 m.

2.3.9 UMEZEALA

Acest parametru are valori medii anuale de cca. 78%. Cele mai mici medii lunare se inregistreaza in
iulie (70%) iar cele mai mari in lunile de iarna (85-90%). Regimul umezelii relative variaza, asadar, in sens
invers celui termic, acesta din urma fiind principala lui cauza.

2.3.10 CEATA

Umezeala ridicata a aerului, pe unele suprafete, este pusa in evidenta si de fenomenele de ceata. In
zona studiata anual se produc 40-50 zile de ceata.

2.3.11 NEBULOZITATEA

Maximul de nebulozitate se produce in decembrie (noiembrie-martie) 6,5 zecimi, iar cele mai mici
valori se produc in august (iulie-septembrie) 4 zecimi.

Zilele cu cer senin sunt cca. 60, iar cele innourate cca. 105.

1/3 din zilele lunilor august si septembrie sunt senine fiind generate de persistenta campurilor
anticiclonice. 1/2 din zilele lunilor de iarna sunt innourate.

2.3.12 PRECIPITATII

De-a lungul anilor precipitatile zonei analizate au inregistrat variatii neperiodice mari. Cu toate
acestea, in urma observatiilor multi anuale, se poate deduce o medie anuala de 590 mm. In anii de seceta
(1945-1946) media lunara a fost intre 300 si 400 mm.

Luna cu cele mai mici cantitati de precipitatii este februarie cu 21,9 mm, iar cele mai mari in lunile mai
si iunie peste 200 mm (1969 si 1971).Ploile din timpul verii au caracter torential si sunt asociate cu caderi de
grindina si pot depasii in 24 de ore 100 mm.

2.3.13 STRATUL DE ZAPADA

Starea timpului si conditiile locale influenteaza durata de persistenta si grosimea stratului de zapada.
In zona analizata durata persistentei acestuia este de cca. 54 de zile. In aceeasi zona grosimea maxima
decadica a fost de 16 cm. Conditiile locale de relief si durata si intensitate a vantului se produce fenomenul de
troienire, care determina disfunctii majore in activitatile antropice in special pentru circulatia rutiera. Ca ordin
de marime al acestui fenomen, in iarna 1954, troienele au avut inaltimi de 4-6 m.

de 4-6 m.

2.3.14 REGIMUL VINTURILOR

Pentru zona analizata, valorile maxime ale vitezei si frecventei vanturilor este urmatoarea:

 Vanturile dominante sunt cele de NE (23,3%), urmate de cele de SV (8,1%); Aceste procente dovedesc

ca aceste vanturi sunt dominante pentru zona;

« Vanturile din directia NE au si cea mai mare viteza medie anuala (3,3m/s), urmata de directia E (3,2 m/s);

« In perioadele iunie-iulie pot aparea intensificari ale vantului, cu aspect de vijelie (70-100 km/h);

e Pentru aceasta zona este caracteristica o perioada de calm de 39.4% din perioada anului;

Asociat miscarilor de aer pentru zona Campiei Mostistei, ca si pentru intreaga Campie Romana, sunt
caracteristice furtunile de praf (de culoare galbena, pulberi de loess autohton sau asiatic sau de nisip
saharian) a caror actiune este favorizata de absenta covorului vegetal si de prezenta anticiclonului asiatic sau
nord african;

2.3.15 TOPOCLIMATUL ZONELOR DE CIMPIE
Pentru zona analizata topoclimatul caracteristic este topoclimatul de campie cu variantele sale de ogor,
de culturi cu talie mica, de miriste, de culturi irigate si neirigate, de lunca si vale carora le sunt caracteristice:
e ventilatie marea aerului;
e raporturi mari de temperatura si umiditate;

2.3.16 VEGETATIA

Zona analizata se afla la interferenta a trei regiuni sau subregiuni ecologice diferite:

Din nord patrunde in zona un areal intrazonal de padure de stejar pedunculat (quercus robur), a carei
prezenta poate fi observata ca masive plantate raspandite in peisaj (vezi padurea Baneasa).

La est de zona analizat se intinde “regiunea sud-estica” compusa din silvostepa, specifica pentru
Baragan si Burnas si stepa;
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La sud de zona analizata se dezvolta “regiunea forestiera sudica” - caracterizata prin cer (quercus
cerris) si garnita (quercus frainetto) la nord si silvostepa cu stejar brumariu si pufos in sud;

Zona analizata este totusi preponderent de stepa (94%).

Ca specii arboricole ocazionale mai pot fi amintite:stejarul, frasinul, jugastrul, artarul tataresc, marul si
parul paduret, paltinul de camp, teiul argintiu, carpenul, scorusul comestibil, plopul tremurator, etc.

Stratul de arbusti este compus din: gherghinar, lemn cainesc, corn, singer, salba, porumbar, maces,
scumpie, etc. Flora ierboasa este saraca, apartinand mai ales gramineelor (Poa, Carex) ca si unele specii
sudice si plante vernale (ghiocei, viorele, toporasi, brebenei, etc.; La acestea se adauga o vegetatie
intrazonala si azonala de lunca compusa din salcie, plop, plop negru hibrid, frasin, ulm, s.a.

2.3.17 CONCLUZIE

Aceasta trecere in revista a elementelor de mediu, clima, relief si flora a zonei a orientat proiectantii
in alegerea solutiei tehnice optime pentru amenajarea spatiului in zona analizata (PUZ CONSTRUIRE DOUA
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE) prin
pastrarea elementelor naturale valoroase.

2.4. Circulatia

Accesele pe propietatile cu numarul cadastral 136749 si nr cad. 106854. se fac str.
Marasesti (nr cadastral 124866), dar si prin drumul de servitute NC : 206/12 si NC 795/1/3

Aceasta se intersecteaza la extremitatea nordica cu strada Leordeni , la vest cdu
celofibrei care la randul ei se intersecteaza cu DN 6 Soseaua Alexandriei in partea de
nord.

2.5. Ocuparea terenurilor / Cadru construit

Zona analizata prin prezenta documentatie urbanistica are o suprafata de 8.6921.90
Cuprinde urmatoarele functiuni :

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime | 0.54635 6.10
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, | 7.35401 82.05
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
Teren care a generat prezentul PUZ propus pentru in trecerea 0.2705 3.02
in Lc- Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M
T1— zona transporturi rutiere 0.79133 8.83
TOTAL 8.96219 100.00
Nr. cad. Suprafata teren (mp)
136749 1796.00
106854 909.00
S. total care a generat PUZ 2705.00
dupa alipire nr. cad. 137437
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DISFUNCTIONALITATI

CIRCULATIE

- circulatiile existente in cadrul Orasului Bragadiru se afla in stare relativ buna in
zona centrala a localitatii, corespunzatoare vetrei traditionale a asezarii si au un profil
corespunzator traficului ce se va dezvolta in zona.

- in zonele de dezvoltare a localitatii drumurile sunt in curs de realizare, existand
situatii frecvente in care nu au trasee regulate din punct de vedere geometric si sunt
realizate cu balast compactat

- Strada Marasesti este asfaltata aceasta are o sectiune variabila,
necorespunzatoare.

FOND CONSTRUIT SI OCUPAREA TERENURILOR

Zona are un caracter mixt. Zona este incadrata in PUG Bragadiru in zona M1 —
subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general.

Fondul construit este divers: in partea de Nord a strazii Marasesti exista constructii
de locuinte individuale inalte lor locuintele individuale cu regim de inaltime P+1E -
P+2E+M sunt izolate, cuplate.

In vecinatatea imediata a lotului in zona de est se afla un ansamblu de locuinte
colective ,Cartierul Verde” format din 3 unitati cu regim de inaltime DS+P+3E si 2 unitati de
locuinte colective cu regimul de inaltimeDS+ P+4E

In zona de vest a lotului se afla doua unitati de locuite colective cu regim de inaltime
P+3E.

Amplasarea cladirilor se va realiza respectand capitolul |, art 3, din ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a
populatiei: “Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 11 /2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din clidire si din locuintele invecinate. (2) in cazul in care proiectul de
amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1)”

MEDIU

- calitate scazuta a apei in primele straturi freatice nu este optima, recomandandu-
se racordarea la reteaua oraseneasca. In zona exista retea municipala de
alimentare cu apa, alimentarea cu apa putand fi realizata cu apa potabila de
buna calitate.

PROTEJAREA ZONELOR

- nu exista areale protejate in proximitate.

2.6. Echiparea edilitara

Situatia_existenta

In prezent terenul ce a generat prezentul PUZ se afla in UTR 27, subzona
functionala M1 - subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim
de inaltime pana la P+2E+M;. Adiacent lotului exista o linie de alimentare cu energie
electrica, retea de gaze, alimentare cu apa si canalizare. In proximitate exista de
asemenea si linii de cabluri de internet/telefonie si TV.
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2.6.1. Cursuri de apa
Nu sunt cursuri de apa in apropiere.

2.6.2. Alimentare cu apa
In zona de amplasament exista retea oraseneasca de alimentare cu apa.

2.6.3. Canalizare
Orasul Bragadiru are retea proprie de canalizare.

2.6.4. Instalatii electrice
Atat in zona cat si in oras exista retele dezvoltate de electricitate.
La limita de NE a lotului exista o linie electrica aeriana de medie tensiune.

2.6.5. Instalatii de gaze naturale
Orasul Bragadiru este racordata la reteaua de gaze naturale, in zona existand retea.

2.6.6. Instalatii telefonice
Retelele telefonice sunt realizate utilizand cablaj aerian.

2.7.Probleme de mediu
Nu se semnaleaza probleme speciale legate de factorii de mediu.

2.8. Populatie / Optiuni ale populatiei

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Bragadiru se ridica la

15329 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 8165 de locuitori.

2.9. Regim juridic si obiective de utilitate publica
PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M,

IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE are o zona conventionala de studiu de
8.96219 ha proprietatea terenului fiind distribuita intre domeniul public si cel privat dupa
cum urmeaza:

proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice (Spfj) =8.326426 ha reprezentand
92.90% din suprafata totala studiata aceasta insumeaza si circulatiile private.
proprietate a domeniului public Sdp (apox.) = 0,635764 ha reprezentand 7.10% din
suprafata total studiata, aferenta sistemului de circulatii aflate in proprietate publica.

Terenurile care a generat documentatia au o suprafata totala insumata de (Stot) de
0.2705 ha. Suprafata totala reiese prin adunarea suprafetelor din actele de proprietate
alor celor 2 terenuri:

Suprafata primului teren S lot 136749= 1796.00mp, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei,
Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749 si apartine

Suprafata celui de-al dolea teren S lot 106854= 909.00mp, din tarla 28. parcela 116/3.
lot 1/1 nr cad. 106854 si apartine conform actului de partaj volunta
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Ternurile ce au generat prezentul PUZ vor ceda o suprafata de 35.33 mp in
favoarea Oasului Bragadiru in vederea realizarii profilului transversal de 13m al strazilor
adiacente.

Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va intocmi o
documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala. Profilele stradale sunt preluate
conform PUG Bragadiru.

Propunerile de circulatie pentru alte parcele decat cele ce au generat prezentul
PUZ au caracter prospectiv.

2.10.ECONOMIE

Economia orasului Bragadiru este bazata pe o activitate preponderent industriala si
de servicii, avand o traditie de peste un secol.

Bragadiru a fost o localitate industrial — agricola, insa, dobandirea statutului de oras
si expansiunea zonelor de locuit si a celor industriale au condus la limitarea extravilanului si
suprafetelor agricole. In acest moment, orasul are 2179 de hectare, din care 1929
intravilan, 228 de hectare extravilan si 1378 de hectare suprafata agricola. 13 hectare sunt
acoperite de ape.

Sunt inregistrate in acest moment 436 de societati comerciale active (una la 37 de
locuitori, raport peste media nationald a spatiului urban), cele mai multe in domeniul comert
cu amanuntul Tn magazine nespecializate, cu vanzare predominantd de produse
alimentare, bauturi si tutun, transporturi rutiere de marfuri si constructiilor. Cei mai multi
angajati insa, sunt in domeniul preparatelor farmaceutice.

2.11. Prezentarea consecintei economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referinta.

Proiectul se justifica atat din punct de vedere economic — construirea si vanzarea de
locuinte accesibile, in proximitatea directa a municipiului Bucuresti, cat si social, prin
locurile de munca create atat direct, cat si indirect — producatori si distribuitori de material si
tratamente folosite in procesul de construire, distribuitori, etc.

Locuintele accesibile, asociate cu programe de finantare de tip “Prima Casa’
raspund cerintei puternice de locuinte ieftine a categoriilor cu venituri medii-mici.

Realizarea locuintelor propuse va extinde baza de impozitare a orasului Bragadiru,
aducand venituri suplimentare in bugetul local.

Constructia de locuinte constituie o oportunitate si pentru comunitatea locala,
marirea numarului de locuitori ducand si la cresterea veniturilor locale.

2.12. Categoriile de costuri
a. Categoriile de costuri suportate de autoritati

Costurile suportate de autoritati vor fi cele legate de extinderea profilelor stradale,
definite conform prezentului PUZ.

b. Categoriile de costuri suportate de investitori privati

Costurile suportate de beneficiarii prezentului PUZ sunt cele de construire a celor 2
module de locuinte colective,pe terenul 136749 se propune realizarea unei unitati de
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locuinte colective, regim de inaltime Ds+P+3E+M, iar pe pe terenul 106854 se propune
realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de inaltime Ds+P+2E+M. Nu in ultimul
rand se vir realiza lucrari de realizare a utilitatilor si bransamentelor aferente, a imprejmuirii,
a circulatiilor de incinta aferente si a spatiilor verzi.

Investitorii vor dona cu titlu gratuit Orasului Bragadiru suprafetele de teren necesare
extinderii profilelor adiacente loturilor pentru a implementa recomandarile PUG Bragadiru in
ceea ce priveste extinderea profilelor stradale pentru strazile adiacente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Terenul in studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.

3.2. Prevederile P.U.G.

P.U.G.—ul Orasului Bragadiru prevede in zona studiata in prezent 3 categorii
principale de UTR: L1-Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M, M1 — subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general, si T1 -
zona transporturi rutiere. Terenul ce a generat prezentul studiu este reglementat in prezent
ca parte a subzonei M1 — subzona mixta.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat este un teren relativ plat, cu o mica declivitate de la NE la SV
de circa 0,7%, fara accidente de relief. Amplasamentul este optim pentru constructia de
locuinte colective cu regim de inaltime mediu-mic. Terenul se afla adiacent Str. Marasesti,
in proximitatea accesului in Bucuresti prin soseaua Alexandriei, a drumului national DN6,
avand acces la cai de comunicatii si mijloace de transport ce pot deservi locatarii viitoarelor
apartamente.

Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona

amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Accesul la proprietate se face de pe int. Leordeni. Acesta se afla la sud de DN 6
Soseaua Alexandriei.

3.4. Circulatii

Circulatia auto ce deserveste amplasamentul se face pe urmatoarele artere:

- drumuri existente Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei

Circulatia in zona se va face astfel incat sa deserveasca toate zonele functionale in
conditii optime. Valorile de trafic preconizate dupa introducerea noilor functiuni sunt reduse,
neducand perturbari viitoare de fluenta a traficului.

Se vor amenaja 62 de locuri de parcare, corespunzand numarului de apartamentele si

vizitatori dintre care 10 se afla la sol.

Se va respecta capitolul |, art 4, pct ¢ din ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei :” c) spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.”
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3.5. Echiparea edilitara

3.5.1. Cursuri de apa

In vecinatatea imediata nu exista nici un curs de apa. In prezent zona este
sistematizata corespunzator si nu se produc inundatii. Terenul ce a generat PUZ-ul va fi
sistematizat pentru a prelua corespunzator apele meteorice.

Alimentare cu apa

Numarul preconizat de utilizatori ai serviciilor si utilitatilor propuse 160 persoane /zi.
Conform STAS 1343/1/96 si STAS 1478/90 rezulta urmatoarele debite de apa necesare :

1. APA RECE:

EVACUAREA APEI UZATE MENAJERE
Debite de calcul conform STAS 1795-87.

N
E= Z €p My
J=

g.. =0.33-04-VE +0.001-VE Us

in care: q., - debitul de calcul corespunzator valorii sumei debitelor specifice ale obiectelor
sanitare si ale punctelor de consum ce se evacueaza in tronsonul de conducta

de canalizare ce se dimensioneaza [[/s];
4. =q. +q.mx /s, incare:
q . - debitul de calcul;

q . .. - debitul specific cu valoarea cea mai mare care se evacueaza in tronsonul

de conducta considerat, I/s.

Canlizare
Nr. Crt. Denumire obiect Numar obiecte dEgc:::jarigeel:L echi?r::‘;ra\tilor
1 Lavoar 88 0,50 44,00
2 WC 88 6,00 528,00
3 Cada Baie/Dus 88 2,00 176,00
4 Masina de spalat rufe 72 1,50 86,40
5 Spalator 72 1,50 86,40
E TOTAL 920,8
q 5 max =6.00 /s

E = 920,8 suma echivalentilor de scurgere

Ges = 4,04l/s

Debitul total de scurgere este : q = 4,04 + 6.00 = 10,04 I/s
ALIMENTARE APA POTABILA :
a) Determinarea necesarului de apa conform STAS 1343/1 - 89:
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N = Ux n — pentru apa pentru spalat si baut;

U= 152 — numarul maxim de persoane;

n = 170 lfom.zi — pentru utilizator;

N =152 x 170 = 25840 I/zi

N = 25840 I/zi — necesari pentru spalat si baut;
b) Determinarea cerintei de apa:

Qs = Kp x Kzi x N
Kp = 1.1 (coeficient care tine cont de pierderile din refea)
K.i = 1.2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)
Qs =1.1x 1.2 x25840 l/zi
Qs = 34108,8 /zi

c) Determinarea consumului maxim orar :

Qmax orar = Ko x Qs/ 24
K, = 2.8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)
Qumax orar = 2.8 x 34108,8 / 24 = 3979,36 1'h

d) Determinarea debitului mediu orar al cerintei de apa:
Qzimed = Qs/zi = 34108,8 l/zi
Debitul mediu orar: Qorar med. = 1421,2 I/h

e) Determinarea debitului zilnic maxim al cerintei de apa:
Iin max = Kzi X Qzi med|

in care : Kz — coeficient de variatie zilnica;
Kz = 1.2 (Zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa rece, calda si canalizare, cu
preparare centralizata a apei calde - STAS 1343/06, tabel 1, paragraf 4.3.1)

Qzimax = 1.2 x 34108,8 = 40930,56 l/zi
[Qzimax. = 1705,44 I/h]
DETERMINAREA DEBITELOR DE CANALIZARE :

Conform STAS 1846-90 art. 2.1.1 pentru debite de ape uzate menajere:
Qu=0.8x0Qs
Qs = Qzimax = 1705,44 m3h
Qu = 0.8 x 34108,8 = 27.29 m¥/zi
Qu/24h =1.14 m¥nh

3.5.3.2 Canalizare pluviala

Apele de pe platformele de parcare si circulatii vor fi directionate catre separatorul de
hidrocarburi si dupa catre bazinul de retentie a apei pluviale. Apele din bazin vor fi folosite
pentru irigarea spatiilor plantate.

Apele pluviale de pe acoperis sau terase vor fi dirijate direct catre bazinul de retentie.

Nr. cad. Suprafata | Suprafata Procent Suprafata | Total Procent
Teren spatii verzi | spatii verzi terase spatii total
Suprafata | la sol, fara peste verzi verzi spatii
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teren constructii | constructii peste (mp) verzi din
(mp) subterane | subterane demisol teren
(mp) (mp) (mp) (%)
137437 2705 .00 812.04 30.01% 65.92 877.96 | 32.45%

Spatiile verzi la sol, fara constructii subterane reprezinte 30.01% . Suprafata totala a
spatiilor verzi ce insumeaza atat terasele verzi cat si suprafata plantata la sol, fara
constructii subterane, reprezinta 32.15% dintre care terasele verzi peste demisol
reverezinta 2.11%.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

3.5.4. Instalatii de incalzire

Apartamentele vor fi incalzite folosind centrale termice comune de bloc cu gaze
naturale in condensatie. Centralele termice vor fi amplasate in spatii dedicate in
demisolurile imobilelor.

3.5.5. Instalatii electrice
Pentru alimentarea cu energie electrica a viitorilor consumatori se propune un
proiect de alimentare (PA) ce va fi alimentat din LEA situata in exteriorul lotului.

3.5.6. Telefonizare
Legaturile telefonice urmand sa fie realizate prin retea GSM sau in baza unui
abonament de catre operatorii locali de TV prin cablu, internet si telefonie.

3.6. Protectia mediului

Surse de poluanti si instalatii de retinere, evacuare si dispersie a poluantilor in
mediu:

1. Protectia calitatii apelor.

Activitatiile aferente depozitului de cereale si a spatiilor tehnice anexe acesteia - nu
presupun probleme majore de mediu in ceea ce priveste calitatea apelor uzate.

Evacuarea apelor uzate:

Apele menajere uzate provenite din locuintele colective se vor scurge printr-o
conducta de PVC-KG cu @110-400, cu rigiditatea nominala SN 4 KP in canalizarea
menajera din incinta prin intermediul careia vor ajunge in reteaua oraseneasca de
canalizare.

Parametrii apelor evacuate sunt suspensii 300mg/l, CB05 300mg/l; detergenti
biodegradabili 30mg/l; PH 6,5 - 9.

Alimentarea cu apa se va face din reteaua oraseneasca, situata la limita de NE a
lotului. Pentru consumul menajer va fi prevazut un rezervor de alimentare, pompa circuit
alimentare apa, filtre mecanice, bacteriene si de dedurizare a apei.

Bazinul si statia de pompare vor fi ingradite pentru a restrictiona accesul necontrolat
la sursa de apa a potentialilor factori cu influenta negativa (animale, acces uman
necontrolat).

Se interzice evacuarea de ape uzate contaminate in apele de suprafata sau in
panza freatica, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa punerea in functiune.

16


User


Orice echipare/dezvoltare edilitara se va realiza astfel incat sa nu fie un obstacol in
scurgerea apelor, si sa nu fie o sursa de poluare a apelor subterane sau de suprafata.

3. Protectia aerului:

Incalzirea apartamentelor se va realiza cu centrale termice comune pentru fiecare
bloc. Amplasarea lor se va realiza intr-un spatiu dedicat in demisolul imobilelor. Se vor
alege centrale cu combustibil gaze naturale, ce vor functiona in condensatie. Modelele de
centrale termice aprovizionate vor avea agreement CE si vor corespunde normelor de
poluare nationala si europene.

Concentratiile poluantilor in atmosfera sunt mult mai mici decat valorile admise. Se
mentioneaza ca (in conf. Cu Ord. 125/96) nu este necesara intocmirea studiului de impact.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
La executia instalatiilor se vor lua masuri de reducere a zgomotului astfel :
-fixarea conductelor se va face cu bratari cu garnituri elastice intre acestea si conducte.
-trecerea conductelor prin pereti si plansee se va face cu mansoane, iar spatiul dintre
manson si conducta va fi umplut cu materiale izolatoare.
Zgomotul produs de instalatile tehnologice se afla in limitele admisibile legale,
utilajele fiind agrementate tehnic.
4. Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul.
5. Protectia solului si a subsolului: Nu este cazul.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: Nu este cazul.
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiectuive de interes public: Nu este cazul.
8.Gospodarirea deseurilor generale pe amplasament: Deseurile menajere vor fi evacuate
de o unitate de salubrizare in baza unui contract incheiat de beneficiar. Se vor produce
deseuri menajere, deseuri ce nu pun probleme deosebite de gestiune. Deseurile vor fi
colectate in eco-pubele si depozitete pe o platforma exterioara betonata, prevazuta cu
scurgere si punct de alimentare cu apa.
9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
Depozitul va depozita exclusiv produse cerealiere, in conformitate cu normele in vigoare.

3.7. Regim juridic si obiective de utilitate publica

Investitia propusa se va realiza integral in limitele terenului propriu detinut in
propietate privata. Documentatia curenta nu presupune schimbari de regim juridic in zona
studiata, neafectand sub nicio natura propietatea care a generat studiul sau cele alaturate
cuprinse in studiu.

Pentru stabilirea tramei stradale, autoritatea publica locala va intocmi o
documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala si culoarele de expropiere pentru
realizarea tramei stradale.

3.8. Zonificarea functionala. Reglementari. Bilant teritorial.

Indicatori urbanistici

In zona exista in prezent urmatoarea zonificarea functionala:

UTR L1-Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M

UTR M1 - Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+2E+M

UTR Lc - Subzona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la Ds+P+3E+M

UTR T1 - Zona transporturi rutiere
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ZONE FUNCTIONALE EXISTENTE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime | 0.54635 6.10%
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, | 7.35401 82.05%
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
Teren care a generat prezentul PUZ propus pentru in trecerea 0.2705 3.02%
in Lc- Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M
T1- zona transporturi rutiere 0.79133 8.83%
TOTAL 8.96219 | 100.00%
ZONE FUNCTIONALE PROPUSE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime | 0.448035 5.00
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, | 6.557536 7317
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
Lc- Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la | 0.266967 2.98
DS+P+3E+M
T1- zona transporturi rutiere 1.689652 18.85
TOTAL 8.96219 100.00
Nr. cad. Suprafata teren (mp)
136749 1796.00
106854 909.00
S. total care a generat PUZ 2705.00
dupa alipire nr. cad. 137437

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE

- pentru stabilirea functiunilor si reglementarilor urbanistice pe terenurile libere din

zona studiata acolo unde cerintele de autorizare nu se inscriu in prevederile RLU

PUG Bragadiru si a

‘PUZ CONSTRUIRE DOUA

IMOBILE LOCUINTE

COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE”se vor

intocmi documentatii urbanistice PUZ, documentatii care se vor evalua si aviza

de Consiliul Judetean lifov.

- terenul care a generat studiul este reglementat prin prezentul PUZ
INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE - nu e cazul

INDICATORI URBANISTICI
Propus:

P.O.T min=10%
P.O.T max = 36%
C.U.T min=0,4
C.U.Tmax =1,44

Regim de inaltime min-P+2E+M
Regim de inaltime max - DS+P+3E+M
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Acesti indici s-au raportat la suprafata aferenta terenului ce a generat prezentul
studiu de : 2705.00mp
In zonele de locuit, spatiile spatii verzi la sol, fara constructii subterane, vor

ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

In cadrul prezentei documentatii s-a propus un plan exemplificativ prin care se ating
urmatoarele valori:

Nr. cad. Suprafata Suprafata Procent | Suprafata Total Procent
Teren spatii verzi la | spatii verzi terase spatii total
Suprafata sol, fara peste verzi verzi spatii
teren constructii constructii peste (mp) verzi din
(mp) subterane subterane | demisol teren
(mp) (mp) (mp) (%)
137437 2705 .00 812.04 30.01% 65.92 877.96 32.45%

Spatiile verzi la sol, fara constructii subterane reprezinte 30.01%. Suprafata totala a
spatiilor verzi ce insumeaza atat terasele verzi cat si suprafata plantata la sol, fara
constructii subterane, reprezinta 32.15% dintre care terasele verzi peste demisol
reverezinta 2.11%.

Suprafata Procent
Edificabil maxim 973.8mp 36.00%
Spatii verzi la sol fara constructii 811.5mp 30.00%
subterane minim
Jardiniere si terase verzi 189.35mp 7.00%
Platforme 730.35mp 27.00%
TOTAL 2705.00mp 100.00%

Conform plansei de reglementari si propuneri (U4) vom avea urmatoarele retrageri:

e 500m N strada Marasesti (nr. cad. 124866), nr. cad. 132138, nr. cad. 132139
e 500m S nr. cad. 1104226, nr. cad. 108418

e 500m E nr. cad 12866, nr. cad. 134717

e 500m V drumu de servitute NC : 206/12 si NC 795/1/3 , nr. cad. 116984

3.8. MOD DE AUTORIZARE AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea constructiilor se va face in baza legislatiei in vigoare, a PUG - Oras
Bragadiru, jud. lifov si a “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE”

Constructiile ce nu corespund reglementarilor prezentului \ studiu si Regulamentului
Local de Urbanism propus, se vor putea amplasa numai in baza documentatiilor de
urbanism elaborate si aprobate conform legii.
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P.U.Z.

“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 nr. cadastral 137437.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Beneficiari:

e DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Consiliul Judetean lifov
* DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Primaria Orasului Bragadiru

Proiectant Urbanism:

lanuarie 2025


User

User

User

User


“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Beneficiar:

e DIRECTIA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI - Consiliul Judetean lifov
e DIRECTIA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI - Primaria Orasului Bragadiru
* AASSAR ABDUL JABER;

Proiectant Urbanism:

Sef Proiect: urb.
Intocmit: arh.
Desenat: arh.
Verificat: arh.

elaborat: Bucuresti, ianuarie 2025
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OBIECTIVELELUCRARII

Reglementarea prin intermediul P.U.G. a functiunilor potentiale, pune in valoare
pozitionarea, potentialul si tradita fiecarei zone in parte. Dinamica terenurilor — tranzactii
imobiliare, puneri in posesie, schimarea statutului juridic, presiunea exercitata de investitii
face necesara in anumite zone schimbarea regimului functional.

P.U.G. al Orasului Bragadiru, jud. lifov prin Regulamentul General de Urbanism
prevede ca modificarea zonificarii functionale a unor zone din comuna sa se realizeze prin
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) intregite cu Regulamente Locale de Urbanism (RLU).

Prezenta documentatie se inscrie in reglementarile P.U.G. si este elaborata la faza Plan
Urbanistic Zonal, respectand prevederile “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al P.U.Z.” aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Scopul acestui studiu este de a ajuta la precizarea responsabilitatilor in gestionarea
terenurilor in Orasul Bragadiru, jud. lifov.

Conform temei de proiectare inaintate de investitor, se propune realizarea unei zone de
mixte de servicii.

Schimbarea regimului functional al zonei studiate este necesara din punctul de
vedere al investitorului — ca premisa a realizarii unei locuinte si a anexelor sale, cat
si al comunitatii prin creareade locuri de munca pe durata executiei.

INCADRAREA IN TERITORIU

Zona studiata se afla, conform pl. U1 ,INCADRARE IN PUG BRAGADIRU", in estul |
orasului Bragadiru, in partea de sud-vest a judetului lifov.

Orasul este asezat in partea de sud-vest a judetului, la sud-vest de Bucuresti, fiind
strabatut de raul Sabar si afluentul acestuia Ciorogirla. Este traversat de soseaua nationala
DNG, care leaga Bucurestiul de Alexandria. DN6 se intersecteaza la Bragadiru cu soseaua
judeteana DJ401A, care duce spre nord-vest la Domnesti, Ciorogarla si, mai departe, in
judetul Giurgiu la Bolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava (unde se intersecteaza
cu DN5) si Vidra.

Bragadiru se incadreaza in unitatea geografica Campia Romana, in sub-unitatea
Céampiei Vlasiei, in zona luncii Sabar-Arges. Interfluviile sunt largi si au o orientare generala
NV-SECurba altimetrica medie a zonei este cuprinsa intre 75 si 85 m.

INCADRARE IN ZONA

Zona studiata se afla in partea de Est a orasului Bragadiru pe teritoriul administrativ al
localitatii, in intravilan si se incadreaza in UTR 27, Zona de locuire dezvoltata in partea de
est a orasului, in care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona
amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Terenul analizat si reglementat de prezenta documentatie are o forma trapezoidala.
Suprafata conventionala (Spuz =) de 8.96219 ha.

Terenurile care a generat documentatia au o suprafata totala insumata de (Stot) de
0.2705 ha. Suprafata totala reiese prin adunarea suprafetelor din actele de proprietate alor
celor 2 terenuri:

- Suprafata primului teren S lot 136749= 1796.00mp, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr

17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749 si apartine
- Suprafata celui de-al dolea teren S lot 106854= 909.00mp, din tarla 28, parcela 116/3, lot
1/1 nr cad. 106854 si apartine conform actului de partaj voluntar AASSAR ABDUL JABER

In urma actiunii cadastrale de alipire a terenurilorcu nr. cadastral 136749 si nr. cadastral

106854, imobilului i s-a atribuit nr. cadastral 137437.




REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

4.2 LC - SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA , CU REGIM DE INALTIME PANA LA
Ds+P+3E+M:

4.2.1 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
In zona studiata se afla urmatoarele functiuni :

¢ L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime pana la P+2E+M
niveluri

* M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, servicii de interes
general cu regim de inaltime pana la P+2E+M

¢ T1- zona transporturi rutiere

Zona rezidentiala ,L" este alcatuita preponderent din locuinte, atat individuale cu
regim mic de Tnaltime situate pe un parcelar variat ca forme si dimensiuni, cat si colective si
semicolective situate in ansambluri rezidentiale, existente sau propuse.

Zona mixta contine servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, alimentatie
publica, spatii de cazare, spatii de recreere), mici ateliere de productie nepoluants,
depozitare cu impact redus asupra mediului si locuinte comune si individuale.

Zona mixta include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate la
nivelul orasului. Aceasta se caracterizeaza prin functiuni de interes general si public, ce
permit desfasurarea activitatilor economice, formand in mod continuu linearitati comerciale
si de servicii de-a lungul arterelor principale. De asemenea, zona mixta concentreaza mai
puternic activitatile economice si cele de agrement.

Evolutia viitoare a orasului sustinutd prin prevederile regulamentului este
urmatoarea:

e tranzitia catre un tip de locuire cu confort sporit, care sa sugereze caracterul urban

al localitatii;

e mentinerea zonelor bine constituite in tesutul traditional, cu cresterea coerentei in

cazul interventiilor punctuale;

e reconfigurarea zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

eextinderea pe terenuri neconstruite din intravilan a noi cartiere de locuinte

individuale si colective mici, pe baza unor operatiuni funciare de comasare si
relotizare.

4.2.2 SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise
e LC:
¢ Locuinte colective cu regim de inaltime peste DS+P+3E+M;
» Locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de
inaltime peste DS+P+3E+M;
e Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,
dispensare, gradinite)
e Functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere;
e Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;



Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Spatii sociale si medicale;

Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

® @ @ ¢ o o o o o

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari

Lc- - Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distantd mai mare de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

- Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;

- Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces
direct;

- Activitatile enumerate mai sus se pot amplasa numai daca nu se incadreaza in
urmatoarele cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele
22:00 la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate, producand
dezagremente locuitorilor;

o functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele
admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate;

o localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru
invatdmant si sanatate si de lacasuri de cult.

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire
la echiparea edilitara;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri
naturale;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectérii
zonelor de protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor
de comunicatie rutiera;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de sigurantd a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de
siguranta a poligonului de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).
- Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:
o numai in afara zonei de siguranta a drumurilor si fara sa stanjeneasca
circulatia rutiera si pietonald; in zona de sigurantd a drumurilor pot fi
amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;



o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu
suprafata de maxim 12 mp (o fata) si indltime maxima de 8 m in zona de
protectie a drumului si cu suprafata maxima de 24 mp si inaltime maxima
de 12 m in afara zonei de protectie a drumului national; amplasarea
panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in
localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament
lar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor,
scolilor si altor functiuni protejate;

- Pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului;
- Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la amplasamentele
deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se poate
modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor nu
vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

- Pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea
suprafetei si inaltimii mentionate mai sus.

Articolul 3: Utilizari interzise
e |LC
- Depozitare en-gros;
- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
impiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;
- Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600 mp.

4.2.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e LC:

- Se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire;

- Pentru tesutul existent (de tip traditional) se vor respecta urmatoarele

conditionari, pentru alte functiuni decét cele de locuire:

o suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp;

o In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp,
cu un front la strada de minim 20 metri;

o in cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete
minime de 500 mp, un front la strada de minim 12,00 m in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independent.

Articolul 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e Lc
- Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de
categoria lll (drum de folosinta locala);



- Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele specifice existente;

- Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesita
mai mult de 3 locuri de parcare pentru clienti;

- La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o
lungime de minim 6 metri, perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre strazi;
- In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

- In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere
de minim 5 metri.

Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

e LC:
- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;
- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;
- In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10 m;
- Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu o treime din inaltimea la streasina/cornisa,
dar nu mai putin de 5m, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere
a incendiilor;
- Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin o
treime din inaltimea acestora masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri
- exceptie fac cladirile publice;
- Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre alte
locuinte ce sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul ferestrelor
sa fie situat la minim 1,50 de la pardoseala.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e LC:
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisé a celei mai
inalte;
- Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00
metri, in urmatoarele cazuri:

o daca ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente
care necesita lumina naturala;

o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezultd ci se
asigura minim doua ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate
locuintele.



Articolul 8: Circulatii si accese
e LC:
- Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct;
- In cazul parcelelor care nu au acces carosabil se va stabili ulterior prin
documentatii de urbanism de tip P.U.Z;
- Pot fi realizate pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru
accese de serviciu;
- Stabilirea numarului admis de accese din drumurile judetene ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei;
- In cazul reparcelarilor, dezvoltate in adancime, accesul carosabil principal se
poate solutiona cu fundaturi dupa cum urmeaza:
o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m |atime si un trotuar
de minm 1m latime
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.
- Parcelarile care necesita circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor
solutiona cu drumuri;
- Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei publice
daca respecta gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi
incluse in domeniul public;
- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;
- Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta
parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);
- Pentru zonele de locuinte Tnsiruite, este obligatoriu a se asigura un acces
carosabil intre laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de
stingere a incendiilor), cu o latime de minim 4,00 m;
- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea
acceselor constructiile cu suprafata comerciald mai mica de 50 mp.);
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
e LC:
- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie
asigurata doar in interiorul parcelelor;
- In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul parcelelor, se
va efectua o documentatie de urbanism in vederea realizarii unui parcaj colectiv
(in cooperare ori concesionare) a locurilor necesare intr-o zona adiacenta, la o
distanta de maxim 250 metri;
- Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim
2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in
interiorul lotului pentru locuintele individuale;



- Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa sub 100 mp utili,respectiv doua pentru cele ce depasesc 100 mp utili;

- Pentru constructiile comerciale se prevede céate un loc de parcare la fiecare
unitate comerciald pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru
suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede cate un
loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari; pentru suprafete
comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se
suplimenteaza cu 20%;

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa: la
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;

- Pentru constructii de invatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice;

- Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) se
prevede cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20%;

- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare, - Pentru constructii si
amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane:

- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului:
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportive, in functie de
capacitatea constructiei — un loc de parcare la 5-20 locuri;

- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu
handicap sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor
de parcare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

Articolul 10: iniltimea admisibili a cladirilor
e LC:

- Inaltimea maximé& admisibila in planul fatadei nu va depasi 13.5 m la cornisa;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie
la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- In&ltimea maxima nu poate fi mai mare decéat distanta dintre fronturile opuse. in
intersectii se admite un nivel suplimentar;
- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea;

- Pentru contructiile de locuire Tnaltimea maximéa admisibila in planul fatadei nu
va depasi 17,50 m (S/D+P+3E+M) la cornisa

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
e LC:
- Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile
sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;
- Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor,
cat si de identitatea localad, insa va fi conditionat de regulile compozitionale care
trebuie adaptate tesutului respectiv;
- Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale:
- Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si
se interzice utilizarea culorilor stridente;



- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor,;

- Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel,
plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau n dreptul ferestrelor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

e LC:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apé-
canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la
Agentia Nationald Apele Romane se poate accepta o solutie individuald de
alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai
permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

- In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplica
urmatoarele conditii:

o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de
pana la 0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor
gospodariei proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mic& de epurare.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile
rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice;

- Apele de pe platformele de parcare si circulatii vor fi directionate catre separatorul
de hidrocarburi si dupa catre bazinul de retentie a apei pluviale. Apele din bazin vor fi
folosite pentru irigarea spatiilor plantate.

- Apele pluviale de pe acoperis sau terase vor fi dirijate direct catre bazinul de

retentie.

- Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

e LC:
- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

- In zonele de locuit, spatiile spatii verzi la sol, fara constructii subterane,
vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;
- Pentru constructiile de sanéatate (dispensare, conform utilizarilor admise) vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m#bolnav;
- Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi
si plantate de 10-15 m?/copil;
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata totala a terenului.
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Articolul 14: imprejmuiri
e LC:
- Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor
cu garduri transparente de 2,0 metri indltime din care 0,6 metri soclu opac,
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si
vor avea Tnaltimea de 2,0 metri;
- Cladirile de invatamant si sanatate vor avea Tmprejmuiri opace necesare pentru
protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;
- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre
aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

4.2.4 SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent de ocupare a terenului

e LC:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de sdnatate P.O.T. maxim = 24%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim =
36%.

Articolul 16: Coeficient de utilizare a terenului

e LC:

- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,44 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,44 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,96 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim =
1,44 ACD/mp teren.

- In cazul mansardelor, supraetajarilor sau a completarii ultimului etaj partial se
admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea Acd cu maxim 0,6 din
Ac.
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INDICATORI RPROPUSI

i ——

Ac parter C1= 416.77 mp
Ac etaj 1 C1=) 416.77mp
Acetaj2 C1= 416.77 mp
Ac etajM C1= 189.99 mp

m>n. parter C2= 556.72 mp

Acetaj1 C2= 556.72 mp
Acetaj2 C2= 556.72 mp
Acetaj3 C2=556.72 mp
Ac etaj M C2= 228.77mp

Ad propus to

. Ac propus pe C1= 416.77 mp
Ad propus peC1= 1440.30 ir
Rhpropus = Ds+P+2 L

Ac propus pe C2= 556.72 mp
Ad propus,peC2= 2455.65 mp

Ac propu 973.49 mp
= 3895.95 mp
Rhpropus = Ds+P+3E+M

POT propus toate = 35.99%
CUT propus toate loturile = 1,44

)

Ds+P+3E
556.72.m’

4

/A
-y v
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Catre:

Subsemnata / Subsemnati , specialist cu drept de semnatura,

cu sediu profesional in judetul: -, municipiul Bucuri, e-mail : -, nr.tel. mobil : 0723236491
inscris in Tabloul National al Urbanistilor, prin prezenta solicit emiterea facturii tarifului de exercitare
a dreptului de semnituri datorat pentru documentatia (titlu siamplasament)':

Denumire documentatii si studii aferente conform legii 350 / 2001

A. DOCUMENTATII DE AMENAJAREA TERITORIULUI - Plan de amenajare a teritoriului

National®
1. U
Studiu de fundamentare aferent Sectiunilor PATN
Zonal regional'™
2. U
Studiu de fundamentare aferent Sectiunilor PATZR
Zonal:
Interjudetean ]
Frontalier O
3 Metropolitan, periurban al principalelor municipii si orase U
Zonal:
interorasenesc sau intercomunal O
care cuprinde localitati cu monumente istorice, inscrise in Lista patrimoniului mondial | [J
4. |Judetean ]
B. DOCUMENTATII DE URBANISM
B.1. Plan urbanistic general si requlament local aferent acestuia
1. |Municipiul Bucuresti ]
Municipiu O
2. rang I (conf. clasificérii din legea 351/ 2001) O
rang II (conf. clasificarii din legea 351 /2001) O
Oras ]
Comuna O
Municipii, orase si comune care includ statiuni balneare/turistice declarate, sau monumente, B
5 | ansambluri sau situri Tnscrise in Lista monumentelor istorice
Municipii, orase si comune care cuprind monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului
6. | mondial .
B.2. Plan urbanistic zonal si regulament local aferent acestuia
PUZ-uri de complexitate redusia pentru zone functionale diverse (rezidentiale, mixte, de
circulatie, de activititi, de echipare tehnicd, capacititi pentru energii regenerabile etc.) in
intravilan sau extravilan
1. mai mic sau egal cu 0,50 ha
2 ntre 0,50-1,00 ha| [J
3. Tntre 1,01-5,00 ha| [J
4 Tntre 5,01-20,00 ha| [
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5. intre 20,01-50,00 ha| [
6. peste 50,0 ha| (J
PUZ-uri de complexitate ridicati (zone centrale, zone protejate, zone turistice etc.)"

7. | Sector al municipiului Bucuresti sau zona Centrald a municipiului Bucuresti O
Zona centrald a municipiului 1n integralitatea sa O
Parti din zona centrald a municipiului sau zona centrald a orasului O

10. ZOI"IC .proteja.lte sau pﬁr_gi de zone protej ate de o?ice tip sau zone turistice sau parti de zone 0
turistice de interes national pand la 20 ha inclusiv

1" ZOI"IC protej ate sau pért_i de zone protejate de orice tip sau zone turistice sau parti de zone ha 0
turistice de interes national peste 20

B.3. Plan urbanistic de detaliu

n I.mobil.e clasa‘.ce.ir} Lista monqmentelor istorice si cele care se amplaseaza in zone protejate, B

* | inclusiv municipiul Bucuresti

2. |Alte imobile N

Tip documentatie:

Elaborator( societate, PFA):

Coordonator (specialist RUR):

Simboluri stampila:

Elaboratorii partilor de

documentatie":

|

Solicit'emiterea facturii pe numele firmei, BIA, BIU coordonatorului/ entitatii in cadrul cireia isi
desfasoara activitatea de specialist cu drept de semnatura, avand urmatoarele detalii de facturare:

Denumire:
Sediu:
CUL: Nr. inregistrare ONRC:
catl ne niimele meii (coardnnatar nercnana fizical® avand urmatnarea adresa (RI/CI):

Intrucat, este obligatoriu ca factura emisa sa tie pe numele specialistului RUR/ a societatii in
care isi desfasoara activitatea, este necesar ca plata sa fie efectuata de catre acesta (specialist
RUR/societate).

Subsemnata(ul) declar ca cele prezentate in cele ce preced corespund intrutotul realitatii, cunoscand
pe deplin faptul ca declaratiile false sunt pedepsite conform legii romane.

Data: Semnatura:

i Se va indica titulatura asa cum figureaza in documentatia in cauzd. ' Se elaboreaza ca proiect de lege de
catre ministerul de resort, pe baza de studii de fundamentare. i Corelat cu prevederile OMDRAP nr. 233 /
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

v Indiferent de suprafatd pentru tipurile de la pozitiile 7 - 9 ¥ Nume si prenume. insiruiti despartind

prin punct si virguld pentru a indica distinct fiecare elaborator!
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Stampila rotunda; Notar Public

loana Serbd,e§ Stin,
S-a ceru ﬁ1;2*1-1 i
‘ ;Q /: L =
fen /& 27
s
P\ 2, 1
’//

sub regimul
matrimonial al separatiei de bunuri, conform conventiei matrimoniale intre soti autentificate
sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public Ioana
Serbanescu-Stinga,

inteleg s inchei prezentul act de alipire a urmatoarelor imobile - terenuri:

- terenul intravilan in suprafati de 908,61 mp, din actele de proprietate, respectiv in
suprafatii de 904 mp din misuritorile cadastrale, situat in Orasul Bragadiru, Strada Celofibrei
nr. 17 (tarla 28, parcela 116/3), Lot 1/1, Judet Ilfov, categoria de folosintd arabil, identificat
prin numirul cadastral 106854( numir cadastral vechi 795/1/1), intabulat in Cartea Funciara
nr. 106854 (nr. CF vechi 4705) a localitdtii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu incheierea nr.
523465/15.12.2022, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, ("Teren 1%);

- terenul intravilan in suprafati de 1.796 mp situat in Oras Bragadiru, Str. Celofibrei,
nr.17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, Judetul Ilfov, categoria de folosin{d arabil, identificat
prin numirul cadastral 136749, intabulat in Cartea Funciard nr. 136749, a localititii
Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr. 41084/03.02.2023, eliberati de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea,
(*Teren 2”);

Subsemnatul, , cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere ca am dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilelor terenuri care fac obiectul prezentului act de alipire, dupa cum urmeaza:

e Terenul 1, prin cumparare de .~ . in baza Contractului
de vanzare autentificat sub nr. 1782 din data de 14.12.2022, la un. Bucuresti,
prin Notar | _ L. Astfel cum reiese din continutul contractului de vanzare
autentificat sub nr. 1782 din data de 14 12.2022, la ~prin Notar
Publi la randul lor, ., dobandisera

dreptul de proprietate asupra imobilului teren prin cumparare, in timpul casétoriei, de la societatea
MEDICAL CITY BLUE SRL, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 4717, din data de
09.11.2022, de Notar Public din Mun. Bucuresti. Conform contractului
de vanzare autentificat sub nr. 4717, din data de 09.11.2022, de Notar Public ’,

_ ~ din Mun. Bucuresti, societatea MEDICAL CITY BLUE SRL, dobandise dreptul de
proprietate asupra terenului identificat prin numarul cadastral 795/1/1 in baza contractului de
vanzare cumpdarare autentificat sub nr. 4896 din data de 24.08.2011 de Biroul Notarului Public
Ratiu Janina-Gabriela, cu sediul in municipiul Bucuresti, prin cumparare de la sotii

si , care au dezmembrat terenul, din suprafata de 1.871,14 mp, in baza actului
de dezmembrare prin lotizare, autentificat sub nr. 2701 din data de 13.06.2006 de Biroul Notarilor
Publici Asociati cu sediul in municipiul Bucuresti. Sotii

dobandisera terenul in suprafata de 1.871,14 mp, ca bun comun, in
t1mpu1 casatoriei, in baza contractului de vanzare cumparare autent1ﬁcat sub nr. 4916 din data de
27.09.2005 1l in municipiul Bucuresti, prin
cumpararede lasotii .. o . care au dezmembrat terenul din

suprafata de 5.000 mp, in baza actu1u1 de dezmembrare prin 1ot1zare identificat sub nr. 4774 din
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data de 20.09.2005 de Biroul Notarilor Publici ) , , cu sediul
in municipiul Bucuresti. Sotii dobandisera terenul in
suprafata de 5.0001 mp, ca bun comun, in timpul casatoriei, in baza contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 523 din data de 07.04.1997 de Biroul Notarului Public Lucia
Condor, cu sediul in municipiul Bucuresti, act transcris sub nr. 3858/1997 de Judecatoria Buftea,
judet Ilfov, prin cumpéarare de la , care la randul sau dobandise terenul, in/
Legii 18/1991 a Fondului Funciar, conform Tltlulm de proprietate nr. 8818 din data de 20. Od 94
eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenu
Municipiului Bucuresti si a Sectorului Agricol Ilfov.

cadastral 106855 (numar cadastral vechi 795/1/2), intabulat in Cartea Funciara nr. 106855 (nr.
CF vechi 4700) a localitatii Bragadiru, Judetul Ilofv, cu terenul in suprafata de 446,31 mp identificat
cu numarul cadastral 206/9, intabulat in Cartea Funciara nr. 106850 (nr. CF vechi 4701) a
localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov, si cu terenul in suprafata de 446,30 mp identificat cu numarul
cadastral 106851 (numar cadastral vechi 206/ 10), intabulat in Cartea Funciara nr. 106851 (nr. CF
vechi 4702) a localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov, in baza Actului de alipire autentificat sub nr. 95

din data de 02.02.2023, la , prin Notar Public Ioana Serbanescu-
Stinga, terenuri care au fost dobandite prin cumparare de la sotii
in haza rantractiithii Aa srAneara atibantifiant Al cme 1T ANN AI .1._4.a de 29092022’ la BIN

Astfel cum reiese din continutul contractului de vanzare autentificat sub nr. 1402. din data
de 29.09.2022. la BIN ETHIC. din Mun. Bucuresti, prin Notar Public
la randul lor, dobandisera dreptul de proprietate asupra
imobilelor, prin cumpérare, in timpul casatoriei lor, cu contributie comuna si egala, astfel:
- Imobilul identificat cu numarul cadastral 106855 (numar cadastral vechi 795/1/2), prin

cumparare de la sotii in baza contractului de vanzare-cumpdarare
autentificat sub nr. 280, din data de 28.07.2006, I , din Bucuresti, prin Notar Public

. .Astfel cum rezultd din continutul contractului de véanzare-cumpérare
autentificat sub nr. 280, din data de 28.07.2006, I din Bucuresti, prin Notar Public

terenul avand numaérul cadastral provizoriu 795/1/2 a fost rezultatul
dezmembrarii, in 3 loturi, a terenului cu o suprafatd totala de 1.871,14 mp, avand numaérul
cadastral provizoriu 795/ 1, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 2701

din 13.06.2006 de Notarul iar terenul cu suprafata totala de 1.871,14 mp, a
fost dobandit « \, in timpul casatoriei lor, prin cumparare
de la sotii , In baza contractului de vanzare cumpéarare

autentificat sub nr. 4916 din 27.09.2005 de Notarul Public Ratiu Janina. Aceasta suprafata de
teren a facut parte dintr-o suprafata totala de 5.000 mp si conform celor mentionate in titlul de
proprietate al vanzatorilor, la randul lor, sotii

dobandisera terenul in timpul cdsatoriei, prin cumpérare sotii

conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2169 din 16.12.2002 de Notarul

Public Sot .dobandisera terenul in timpul casatoriei,
prin cumpérare de la , conform contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 523 din 07.04.1997 de notarul public i transcris sub nr. 3858/1997 de
Judecatoria Buftea. La randul sau : dobandise terenul in baza Legii nr. 18/1991,

conform Titlului de proprietate nr. 8848 din 20.06.1994 eliberat de Comisia de Specialitate a S.A.I.
Terenul in suprafata de 5.000 mp a facut obiectul unei dezmembrari in doua loturi conform actului
de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 4774 din 20.09.2005 de BNF
Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost intabulat,
pe numele vanzatorilo: , in Cartea Funciara nedefinitiva
a localitatii Bragadiru nr. 4706, conform incheierii nr. 43564 din 03.07.2006 eliberati de Biroul de
Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.1. Bucuresti.
- Imobilul identificat cu numarul cadastral 206/9, prin cumparare de | in
baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 278, din data de 28.07.2006, la BNPA
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Astfel cum rezulta din continutul contractului de vanzare-cumparar= antentificat suh nr.

278, din data de 28.07.2006, la —..... .., din Bucuresti, prin Note

dobandise dreptul de proprietate asupra terenului, uupa cuus uncasc.
Terenul avand numarul cadastral provizoriu 206 /9 este rezultatul dezmembrarii, in 12 loturi, a
terenului cu o suprafata totala de 5.000 mp (conform masuratorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand

“padastral provizoriu 206, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr.
113.06.2006 de . Aceasta suprafata de teren a fost dobandita
fopriu, de prin donatie de la fiul sau, ' si sofia acestuia,
. in baza contractului de donatie autentificat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de

Conform celor mentionate in titlul de proprietate al vanzatoarei, la

dobandisera terenul in timpul casatoriei,

, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat

sub nr. 1897 din 30.10.2002 de Notarul Public dobandise

terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr.18/1991, conform Titlului de

proprietate nr. 8815 din 25.06. 1994 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de

Proprietate asupra terenurilor Judetul Ilfov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere

in posesie nr. 74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria Comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate
asupra terenului cu numar cadastral 206/9 a fost intabulat, pe numele vanzatoarei,

STELA in Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4701, conform incheierii nr. 43565
din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.1. Bucuresti.

- Imobilul identificat cu numarul cadastral 106851 (numar cadastral vechi 206/10), prin
cumparare de la _in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
279, din data de 28.07.2006, la din Bucuresti, prin Notar Public
Cristian. Astfel cum rezulta din continutul contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
279, din data de 28.07.2006, la din Bucuresti, prin Notar Public

S _dobandise dreptul de proprietate asupra terenului, dupa cum urmeaza:
Terenul avand numarul cadastral provizoriu 206/10 este rezultatul dezmembrarii, in 12 loturi, a
terenului cu o suprafati totala de 5.000 mp (conform masuratorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand
numar cadastral provizoriu 206, conform actului de dezmeinbrare prin lotizare autentificat sub

nr.2699 din 13.06.2006 de Notarul Public Aceasta suprafata de teren a fost dobandita
ca bun propriu, de "7~ " prin donatie de la fiul sau, si sotia acestuia,
I , in baza c_ontractului de donatie autentificat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de
Notarul Public , . Conform celor mentionate in titlul de proprietate al vanzatoarei, la
randul lor, sotii dobandisera terenul in timpul casatoriei,
prin cumpéarare de la , in baza contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 1897 din 30.10.2002 de notarul public dobandise

terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de
proprietate nr. 8815 din 25.06.1994 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate asupra terenurilor judetful Ilfov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere
in posesie nr.74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate
asupra asupra terenului avand numarul cadastral 206/ 10 a fost intabulat, pe numele vanzatoarei,
TIRNECI STELA, in Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4702, conform incheierii
nr. 43565 din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Iifov din cadrul O.C.P.1. Bucuresti.

Subsemnatul, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere ca imobilele mentionate mai sus nu au fost vandute
sau donate altor persoane, nu sunt grevate de nicio sarcina sau servitute, nu sunt inchiriate sau
date in folosinta gratuitd, nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunei societati comerciale,
nu exista niciun litigiu/proces pe rolul niciunei instante judecatoresti/arbitrale din Romania sau
din strainatate cu privire la aceste terenuri, nu sunt revendicate conform prevederilor Legii nr.
10/2001 sau dispozitiilor din Codul Civil, nu fac obiectul vreunei cereri de retrocedare sau al
procedurilor de expropriere, asa cum rezulta din Extrasele de Carte Funciari pentru
Autentificare nr. 518922/19.12.2023 si nr. 518914/19.12.2023, eliberate de de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.
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- Taxele si impozitele datorate catre stat sunt achitate la zi, asa cum rezultd din Certificatul
de atestare fiscala nr. 11863/07.12.2023, eliberat de Primaria Orasului Bragadiru, Judetul
Ilifov - Serviciul Impozite si Taxe Locale.

Subsemnatul, , am hotarat alipirea celor 2 (doua) imebile
descrise mai sus, astfel incat si formeze un singur imobil, respectiv imobilul situat‘§D as
Bragadiru, Str. Celofibrei, nr.17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, Judetul Ilfov, avind 1

cadastral 137437, compus din terenul intravilan, categoria de folosintd arabil, in ayitaf
it

mdésurati de 2.700 mp, (imprejmuit intre punctele 4-5-6-7-8; 9-10-11), imobil identificat 1
anexd care face parte integrantd din prezentul act, avand laturile si vecinatafile prev.
documentatia cadastrala. k 94/0‘4“ A

Accesul la lotul rezultat se face prin Strada Maridsesti (IE 124866) si prin imobilul cd
numadr cadastral 206/12.

incheierea prezentului act de alipire se face in baza si conform descrierii din
documentatia cadastrald, intocmita de ing. , certificat de autorizare seria
RO-B-F nr. 0128, documentatie cadastrala avizatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea prin inspector Elena
Cretu, cu referat de admitere - alipire imobile nr. 217842/31.05.2023, referat de admitere
notat in cirtile funciare cu Incheierea nr. 233073/14.06.2023, emisi de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea.

Pentru imobilele care fac obiectul prezentului act de alipire a fost eliberat Certificatul
de Urbanism nr. 667, din data de 18.07.2023, de citre Primdria Orasului Bragadiru, Judetul
Ilifov, Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si
aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art.32, alin.1,
lit. C din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile locuinte
colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente.

Subsemnatul, , declar sub sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii, ca situatia stipulata in continutul prezentului act reprezinta vointa
mea reala, declaratiile facute in continutul acestuia corespund adevarului, starui la autentificarea
lui, astfel ca, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neinfelegeri ce s-ar ivi din reaua credinta sau
din declaratii false privind acest inscris, nu am niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv
patrimoniale, fata de notarul public instrumentator care a efectuat autentificarea.

Subsemnatul, , declar cd am cunostinta de dispozitiile Legii
nr.129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter
Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677 /2001 pentru protectia persoanelbr cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si de Regulamentul U.E.
2016/679 si, de asemenea, cd am consimiit ca Operatorul, Biroul Notarial, sa prelucreze datele
mele cu caracter personal in vederea perfectarii actului de mai sus.

Subsemnatul, , declar ca, inaintea semnarii actului, am citit
personal cuprinsul acestuia, constatand ca acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de catre
subsemnatul, drept pentru care semnez mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la BIN ETHIC, din Mun. Bucuresti, Sector 3, prin Notar Public
loana Serbanescu-Stinga, intr-un exemplar original care raméane in arhiva Biroului Individual
Notarial si 5(cinci) duplicate, din care 1 (unul) va rdmane in arhiva biroului notarial, 3 (trei)
duplicate au fost eliberate partii si 1 (un) duplicat pentru ANCPIL.

PARTE,
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LRSIy, ROMANIA
o .,

Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 19887 la
Autoritatea Nationala de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal

iNCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr. 1538
anul 2023 luna 12 ziua 19

in fata mea,

data de 22.12.2U21, , in nume propriu, care, dupa ce a citit actul, a declarat
¢4 i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris i a semnat unicul exemplar si anexele.

In temeiul art.12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicata, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul d , achitat cu bon fiscal /2023, eliberat de
BIN.
S-a incasat tarif de publicitate imobiliarz , cu bon fiscal /2023, eliberat de BIN pentru
ANCPL
Tehnoredactat
FMN
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Referat de admitere, cerere nr. 217842 / 31-05-2023

' '; INr.cerere{ 217842
Ef Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Zaa | 31
’*5 NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea - Luna 05 |
AEENTURNATIONALA Adresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: Anul | 2023
B et 021/2246085; 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

REFERAT DE ADMITERE

TS
OTA“Q\3$\' Referitor la cererea inregistratd sub numarul 217842 din data 31-05-2023, va informam:

Imobilele:

1) 106854 situat in Loc. Bragadiru, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 904 mp;

2) 136749 situat in Loc. Bragadiru, Str CELOFIBREI, Nr. 17, Jud. llfov, UAT Bragadiru avand
suprafata masurata 1796 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 137437, situat in Loc. Bragadiru, Str
CELOFIBREI, Nr. 17, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 2700 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 14-06-2023.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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g : Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 137437 / UAT Bragadiru

¢ 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
z Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

;% LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085; 021/2246082 FAX:
L Re canaxneaiin 021/2246084; 021/2246156

Nr.cerere 217842
Ziua 31
Luna 05
Anul 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 137437 / UAT Bragadiru
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, Jud. lifov Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte

137437 2700
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

102182

105767,

106848
10426

106847
25

203
16984

113830,

‘Document care contine date cu caractgz/personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
i
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 137437 / UAT Bragadiru

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




. Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 137437 / UAT Bragadiru
Date referitoare la teren

crt Cﬁggiﬁiéde e S"?nr,fg?ta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.700 28 116/2,116/3 Terenul este impregfrlmgiﬁilntre pct. 4-5-6-7-8,
;E§§"‘ TOTAL: 2.700
K Date referitoare la constructii
< \ Numar g)issttlpuactglse Supraf. (mp) i’jﬁ’;’ﬂg Observatii / Referinte
. ¥ (6‘ HrigdbgWl nu are in componenta constructii .
i [y
%QSTE jfne Segmente
NoTan e2EN¢alorile lungimilor seamentel nt obtinute din proiectie in plan
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m) inceput sfarsit ‘ o= (m)
1 2 24.436 2 3 2.002
3 4 1.665 4 5 1.639
5 6 1.641 6 7 1.643
7 8 1.644 8 9 1.658
9 10 0.79 10 11 0.87
1 12 0.763 12 13 0.881
13 14 0.83 14 15 0.832
15 16 0.844 16 17 0.808
17 18 0.842 18 19 0.788
19 20 0.881 20 21 0.658
21 22 1.97 22 23 9.146
23 24 9.144 24 25] ¢ 18.268
25 26 24.386 26 27 38.335
27 28 13.297 28 29 25.138
29 30 , 15.883 30 31 8.347
31 32| 24.388 32 1 36.625
# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr Cr{Numar cerere |Data cerere [Termen eliberarelObiect cerere
1 217842 31.05.2023 |14.06.2023 |Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionérii cererii nr. 217842 inregistrata la data de 31.05.2023, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipirii urmatoarelor imobile:

Nr [ldentificator {Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic
1 (106854 904 Loc. Bragadiru, Jud. llIfov

2 |136749 1796 Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, Jud. llfov

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 14-06-2023
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

ELENA CRETU

Document care contine date cu Laracier pcisunial, piuic)ais s Preveust IS shyi i Ve s e vsa. . —5-Nna 3din3
L
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr. 17

Cu propunerea de alipire

SCARA 1:1000 .
Nr: cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului: STR. CELOFIBREI, NR. 17
106854 +.136749 2700mp TARLA 28, PARCELA 116/2,116/3
NCAN ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
|_Cartea Fyrigiara nr: Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
[ \\& BRAGADIRU
w2 B g g : H
; o,
~ it e I A s
%%’ | t | T
DTAR
N > %
BN 3
\% ke
1E:136749
S=1796mp
%
2145 _:_ 4 121 _i_ sanes
‘6}'/
%
%5
8
2,
: /6: :
o | % I L
kD *or 0T nn e
g g Alipire imobil g ]
Situatia actuala(inainte de alipire) Situatia viitoare(dupa alipire)
Nr. Suprafata | Categoria de| pegcrierea imobiluluil N | Suprafata | Categoria de | pegerierea imobilului
cad. (mp) folosinta cad. (mp) folosinta
106854 904 A TEREN INTRAVILAN | 137437 2700 A TEREN INTRAVILAN
136749 1796 A TEREN INTRAVILAN
TOTAL 2700 - - - 2700 - —
INSPECTOR
L Confirm introducerea imobilului in baza de
date integrata si atribuirea numarului cadastral
mn,
ale si
n
Data:05.2023 Stampila

v
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa nr. 16

SCARA 1:1000
Nr: cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului: STR. CELOFIBREI, NR. 17
137437 2700mp TARLA 28, PARCELA 116/2,116/3

ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Cartea Funciara nr:

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

BRAGADIRU

ja214so, _l_

321400 i

_I_ 321450)

_l_ _|_ 21400}
g g E 1
A.Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata -
parcela folosinta (mp) Mentiuni
1 A 2700 Terenul este imprejmuit:intre pct.4-5-6-7-8; 9-10-11
Total 2700 —
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
TOTAL ——

Suprafata totala masurata a imobilului=2700mp

Suprafata din act=2700mp

Data: 05.2023
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Anunt Public 45

https://gazetamediu.ro/anunturi-de-mediu/anunt-obtinere-aviz-mediu-puz-doua-imobile-locuinte-colective-bragadiru/

Prima Pagina Publica Anunt Mediu Urgent Suna 0759 858 820 Mesaj Whatsapp

Anunt obtinere aviz mediu PUZ DOUA et e S
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE N
Bl'agad i rU primi znant,are prin Programul...

Publicat: 2.12.2024 Localitati din 31 de judete primesc finantare

Subsemnatu pentru 52 de...

titular al planului/programului “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE din localitatea Bragadiru, ~ANL a receptionat 48 de locuinte pentru
str Celofibrei, nr 17, nr. cad. 137437 anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a tineri in orasul...
avizului de mediu pentru planul/programul mentionat si declansarea etapei de incadrare.Prima versiune
a planului/programului poate fi consultata la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului llifov din Aleea Peste 305 milioane de lei, pentru proiecte
Lacul Morii nr.1, sector 6, de luni pana joi intre orele 900 — 1300 .Observatii/comentarii si sugestii se ﬁ"amate prin ngramu""
primesc in scris la sediul A.P.M Ilfov, (tel 021/4301523, 021/4301402, 0746248440) in termen de 18 zile
de la data publicarii anuntului Noi carti funciare deschise gratuit pentru
aproape 5 milioane de...

Anunturi Din Acelasi Judet
1. REAL ESTATE VER INVEST SRL anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizului de mediu si declansarea etapei de incadrare
2. SECONDTEXTILIASAM 2010 SRL solicita autorizatie de mediu pentru colectarea si depozitarea deseurilor
3. PITU EUGEN anunta publicul interesat asupra depunerii Solicitarii de obtinere a Avizului Favorabil
4. DEA&DLX INVEST S.R.L. anunta publicul interesat asupra depunerii in vederea consultarii publice a documentatiei PUD

Pentru a ajunge la Anuntul publicat pe Gazeta de Mediu:
Click pe link-ul de la inceputul PDF-ului. SAU

Scanati QR-codul ( dreapta sus ) pentru a fi redirectionat catre Anunt. (Android - Orice Aplicatie QR scanner; Iphone - Deschideti Camera si
indreptati catre QR si dati click pe link-ul ce va apare ) SAU

Pe Gazetamediu.ro puteti cauta in casuta 'Cauta Anunt Aici' dupa cuvinte cheie ( nume firma, nume proiect, Judet Agentie APM etc).


https://gazetamediu.ro/anunturi-de-mediu/anunt-obtinere-aviz-mediu-puz-doua-imobile-locuinte-colective-bragadiru/
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12/5/24, 11:19 AM Anunt public obtinere aviz mediu PUZ constructie imobile

(https://gazetamediu.ro)

o~
£

76 dw>

Anunt public obtinere aviz mediu PUZ
constructie imobile locuinte colective
Bragadiru

Publicat: 5.12.2024

Subsemnatul

_ localitatea Bucuresti, titular al planului/programului “PUZ CONSTRUIRE DOUA
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE in (adresa)
Bragadiru, str Celofibrei, nr 17, nr. cad. 137437, anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii
de obtinere a avizului de mediu pentru planul/programul mentionat si declansarea etapei de
incadrare.Prima versiune a planului/programului poate fi consultata la sediul Agentiei pentru
Protectia Mediului llfov din Aleea Lacul Morii nr.1, sector 6, de luni pana joi intre orele 900 — 1300
.Observatii/comentarii si sugestii se primesc in scris la sediul A.P.M lIfov, (tel 021/4301523,
021/4301402, 0746248440), in termen de 15 zile de la data publicarii anuntului.

Institutul National de Administratie a prezentat astazi Proiectul de Strategie...
(https://gazetamediu.ro/stiri/institutul-national-de-administratie-a-prezentat-astazi-
proiectul-de-strategie/)

Guvernul continua investitiile in infrastructura sportiva , Ministerul Dezvoltarii a...
(https://gazetamediu.ro/stiri/guvernul-continua-investitiile-in-infrastructura-sportiva-
ministerul-dezvoltarii-a/)
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Guvernul a aprobat infiintarea retelei nationale de ghisee unice de...
(https://gazetamediu.ro/stiri/guvernul-a-aprobat-infiintarea-retelei-nationale-de-
ghisee-unice-de/)

Ministrul Adrian-loan Vestea: peste 423 milioane de lei vor finanta...
(https://gazetamediu.ro/stiri/ministrul-adrian-ioan-vestea-peste-423-milioane-de-lei-
vor-finanta/)

Ministerul Dezvoltarii a virat peste 475 milioane lei, pentru investitii...
(https://gazetamediu.ro/stiri/ministerul-dezvoltarii-a-virat-peste-475-milioane-lei-
pentru-investitii/)

Aproape 600 milioane de lei, pentru proiecte finantate prin Programul...
(https://gazetamediu.ro/stiri/aproape-600-milioane-de-lei-pentru-proiecte-finantate-
prin-programul/)

Anunturi Din Acelasi Judet

1. Subsemnatul avand domiciliul in Str. Petre lonel, nr.
(https://gazetamediu.ro/anunturi-de-mediu/subsemnatul-veliscu-mihai-avand-
domiciliul-in-str-petre-ionel-nr/)

2. ANUNT PUBLIC 3 S.C. ALTEX ROMANIA S.R.L, cu sediul social
(https://gazetamediu.ro/anunturi-de-mediu/anunt-public-3-s-c-altex-romania-s-r-1-cu-
sediul-social/)

3. SC ConstructMob solicita acord de mediu pentru construire hala prelucrare si vopsire
mobilier Popesti Leordeni (https://gazetamediu.ro/anunturi-de-mediu/sc-
constructmob-solicita-acord-de-mediu-pentru-construire-hala-prelucrare-si-vopsire-
mobilier-popesti-leordeni/)

4. ASOCIATIA REFUGIUL MAIDANEZILOR anunta decizia APM Bucuresti privind proiectul
de imprejmuire teren, amplasare rulota si cabina WC in Bucuresti
(https://gazetamediu.ro/anunturi-de-mediu/asociatia-refugiul-maidanezilor-anunta-
decizia-apm-bucuresti-privind-proiectul-de-imprejmuire-teren-amplasare-rulota-si-
cabina-wc-in-bucuresti/)
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Anunt public obtinere aviz mediu

PUZ constructie imobile locuinte
colective Bragadiru

Subsemnatul, avand sediul in Bd.

titular al planului/programului “PUZ
CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE in
(adresa) Bragadiruy, str Celofibrei, nr 17, nr. cad. 137437,
anuntd publicul interesat asupra depunerii solicitarii de
obtinere a avizului de mediu pentru planul/programul
mentionat si declansarea etapei de incadrare.Prima
versiune a planului/programului poate fi consultata la
sediul Agentiei pentru Protectia Mediului lifov din Aleea
Lacul Morii nr.l, sector 6, de luni pana joi intre orele 900 -
1300 .Observatii/comentarii si sugestii se primesc in scris
la sediul AP.M lifov, (tel 021/4301523, 021/4301402,
0746248440), in termen de 15 zile de la data publicarii
anuntului.

SERVICII RECOMANDATE SERVICII PUBLICARE
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LUCRAREA: SUPORT TOPOGRAFIC
Adresa: STR. CELOFIBREI, NR. 17

TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3 Inventar de Coordonate puncte contur
LOCALITATEA'BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV 1E:137437 (alipire IE2106854+IE2136749)

BENEFICIAR: AASSAR ABDUL JABER Nr. [Coordonate pot.de contur| Lungimt

Pot. [TN(x) ml | E(Y) (m] |D(1,1+1)

SUPRAFATA STUDIATA 6200mp, DIN CARE SUPRAFATA SUPUSA ; giig;.ggg gg}ggg.%g ;?ggg

INVESTITIEI ESTE DE 2700mp AFERENTA IE:137437 3| 321469.540 | 581680.290 8.347

4| 321462.846 | 581685.276 | 15.883

5 | 321450.171 | 581694.848 | 25.138

LEGENDA 6 | 321434.043 | 581675.566 | 13.297

e 7 | 321425.512 | 581665.367 | 38.335

GARD DE BETON 8 | 321400.917 | 581635.962 | 24.386

9| 321420.469 | 581621.388 | 18.268

GARD DE FIER 10 | 321432.162 | 581635.423 9.144

11 | 321438.015 | 581642.448 .146

GARD DE PLASA 12 | 321443.869 | 581649.475 .970

CONTUR IE:137437 14| 321441275 | se1eas 75 | 0.081

s . . 15 | 321440.397 | 581649.743 .788

(alipire IE:106854+1E:136749) 16 | 321439.648 | 581649.987 .842

17 | 321438.889 | 581650.351 .808

© CANAL {/} TABLOU GAZ 18 | 321438.288 | 581650.891 .844

19 | 321437.702 | 581651.499 .832
.830
.881

.763

20 | 321437.301 | 581652.228

STALP . | FDCP 21 | 321437.085 | 581653.029
22 | 321437.041 | 581653.909

23 | 321437.124 | 581654.667 .870
24 | 321437.455 | 581655.472 .790

25 | 321437.824 | 581656.170 .658

INSPECTOR 26 | 321439.068 | 581657.266 .644

L . . R 27 | 321440.633 | 581657.768 .643
Confirm introducerea imobilului in baza de 28 | 321442.268 | 581657.604 .641

date integrata si atribuirea numarului cadastral 29 | 321443.700 | 581656.803 .639

30 | 321444.695 | 581655.500
31 | 321445.090 | 581653.883
, 32 321446.110 581652 .160
Semnatura

Data:
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.002
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Plan de actiune

Proiectul ,“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI
BRANSAMENTE ,,” este amplasat pe un teren cu suprafata de 2705.00 mp in in Judetul llfov, Loc Bragadiru, Strada
Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, tarla 28,parcela 116/3, lot 1/1 nr. cadastral 137437.

Denumirea proiectului: “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE
TEREN SI BRANSAMENTE,”

Amplasament:

28,parcela 116/3, lot 1/1 nr. cadastral 137437.

Judetul lIfov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, tarla

Beneficiar: AASSAR ABDUL JABER .
Etape Denumire Suprafata pe Porti Vloare Surse Observatii Etapizare | Stadiu
Propuse Investitie etapa Responsabile | Estimata | Posibile Propusa | implementare
(Euro) de
finantare
nr. cad. A. Infrastructura | 2705.00mp Investitor Investitor | Cedare tren
128409 privat privat uos
Regim Juridic
B. Retele Investitor Investitor
edilitare privat privat
C. Locuinte Investitor Investitor
Colective privat privat
D. Amenajare Investitor Investitor
teren privat , privat
Data

02.09.2025
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 nr. cadastral 137437.
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, NR CAD. 136749, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 NR CAD. 106854

1. DATE GENERALE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

Denumirea lucrarii: “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE,,
Amplasament: amplasat in Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr

17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749, tarla 28,
parcela 116/3, lot 1/1 nr cad. 106854
Beneficiar:

Proiectant general:
Data:

1.2. Prezentarea Investitiei / operatiuni propuse

Conform temei de proiectare inaintate de investitor, se propune realizarea unei zone
de locuinte colective.

Schimbarea regimului functional al zonei studiate este necesara din punctul de
vedere al investitorului — ca premisa a realizarii unei intreprinderi comerciale — construirea
de locuinte accesibile publicului, cat si al comunitatii prin aparitia de noi investitii si locuri de
munca — direct implicate si conexe.

Implementarea proiectului ,“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE” presupune
urmatoarele repere de investitie:

o pe terenul 136749 se propune realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de
inaltime Ds+P+3E+M, cu cate 35 apartamente fiecare. Din acestea 35 apartamente sunt 6
cu 3 camere si 29 de apartamente cu 3 camere.
o pe terenul 106854 se propune realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de
inaltime Ds+P+2E+M, cu cate 20 apartamente fiecare. Din acestea 20 apartamente sunt 7
cu 3 camere si 13 de apartamente cu 2 camere.

In urma actiunii cadastrale de alipire a terenurilorcu nr. cadastral 136749 si nr.
cadastral 106854, imobilului i s-a atribuit nr. cadastral 137437.

Nr. Teren afferent, nr cadastral Arie teren
cad.
1 S. lot 136749 1796 mp
2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp
dupa alipire nr. cad. 137437
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Spatii exterioare — Amenajari

Se vor amenaja 62 de locuri de parcare, corespunzand numarului de apartamente si

vizitatorilor.

Se va respecta capitolul |, art 4, pct ¢ din ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei :” c) spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,

remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”

Se vor amenaja si un loc de joaca pentru copii la nivelul ansamblului format din cele trei
loturi, alei de acces auto, trotuare pentru pietoni, spatii destinate colectarii deseurilor
menajere amplsat pe terenul cu nr cadastral 136854.

Nr. cad. Suprafata Suprafata Procent Suprafata Total Procent
Teren spatii verzi la | spatii verzi terase spatii total
Suprafata sol, fara peste verzi verzi spatii
teren constructii constructii peste (mp) verzi din
(mp) subterane subterane | demisol teren
(mp) (mp) (mp) (%)
137437 2705 .00 812.04 30.01% 65.92 877.96 32.45%

Spatiile verzi la sol, fara constructii subterane reprezinte 30.01% . Suprafata totala a
spatiilor verzi ce insumeaza atat terasele verzi cat si suprafata plantata la sol, fara
constructii subterane, reprezinta 32.15% dintre care terasele verzi peste demisol
reverezinta 2.11%.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

Imprejmuire

Terenul va fi imprejmuit folosind gard verde.

Bransamente si utilitati

Constructiile existente vor fi bransate la toate utilitatile existente in zona: energie
electrica, gaze naturale, apa si canal.

Zona este deservita de operator autorizat de salubritate, cu care se va incheia contract
de colectare a desurilor.

In zona este disponibil serviciu de telefonie, Tv si internet prin cablu, servicii la care
apartamentele propuse vor avea acces in baza unor contracte individuale.

1.3. Argumentarea investitiei propuse

Proiectul se justifica atat din punct de vedere economic — construirea si vanzarea de
locuinte accesibile, in proximitatea directa a municipiului Bucuresti, cat si social, prin
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locurile de munca create atat direct, cat si indirect — producatori si distribuitori de material si
tratamente folosite in procesul de construire, distribuitori, etc.
Locuintele accesibile, asociate cu programe de finantare de tip ,,Prima Casa’
raspund cerintei puternice de locuinte ieftine a categoriilor cu venituri medii-mici .
Constructia de locuinte constituie o oportunitate si pentru comunitatea locala,
marirea numarului de locuitori ducand si la cresterea veniturilor locale.

1.4. Viziunea dezvoltarii
Crearea unei zone de locuire colectiva, cu regim redus de inaltime, complementara

modului de locuire propus prin PUG si functiunilor existente in localitate.

1.5. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Oras Bragadiru, jud. lifov

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z

- Ridicari topografice vizate de ONCPI llfov

- Documentatii necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin Certificatul
de Urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata propusa ca amplasament pentru zona de locuinte colective, se afla in
nordul orasului Bragadiru, in proximitatea limitei orasului catre municipiul Bucuresti. Terenul
ce a generat prezenta documentatie se afla in intravilanul orasului Bragadiru.

Parcelele de teren aferente PUZ-ului propus se afla in propietatea privata.

Terenurile sunt reglementate in prezent prin PUG Bragadiru ca M1-Zona mixta,
Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M.

In urma actiunii cadastrale de alipire a terenurilorcu nr. cadastral 136749 si nr.
cadastral 106854, imobilului i s-a atribuit nr. cadastral 137437.

2.2. Incadrarea in localitate

Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata se afla in partea de Est a orasului Bragadiru pe teritoriul administrativ
al localitatii, in intravilan.

Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona

amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Accesul la proprietate se face de pe int. Leordeni. Acesta se afla la sud de DN 6
Soseaua Alexandriei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Coordonatele geografice 136749 sunt:

26°,01° 24” longitudine E

44°23' 17" latitudine N

Coordonatele geografice 106854 sunt:
26°,01° 23” longitudine E
44°23' 16" latitudine N
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Altitudinea medie a terenului este in jur de 82-84m, neexistand accidente geografice notabile.
2.3.1 CADRU GEOGRAFIC

Orasul este asezat in partea de sud-vest a judetului, la sud-vest de Bucuresti, fiind strabatut de raul
Sabar si afluentul acestuia Ciorogirla. Este traversat de soseaua nationald DNG, care leaga Bucurestiul de
Alexandria. DN6 se intersecteaza la Bragadiru cu soseaua judeteana DJ401A, care duce spre nord-vest la
Domnesti, Ciorogéarla si, mai departe, in judetul Giurgiu la Bolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava
(unde se intersecteaza cu DN5) si Vidra.

Bragadiru se incadreaza in unitatea geografica Campia Romana, in sub-unitatea Campiei Vlasiei, in
zona luncii Sabar-Arges. Interfluviile sunt largi si au o orientare generala NV-SE.

Orasul Bragadiru apartine administrativ judetului lifov si se intinde pe o suprafata de 2.179 ha, cu
1929,02 ha de intravilan si 228 ha extravilan. Are o suprafata agricola de 1378 ha din care arabil 1365 ha.

2.3.2. CONDITII GEOLOGICE (1)

OROGENEZA

Zona Orasului Bragadiru supusa analizei, este o zona de interferenta geomorflogica si face parte din
punct de vedere geologic din platforma Valaha, parte a platformei Moesice. Aceasta are un soclu rigid format
din cristalin metamorfic si roci magmatice peste care se suprapun cateva cicluri de sedimente (550.000 i.Ch)

In timpul orogenezei hercinice acest soclu s-a scufundat peste el depunandu-se depozitele
carboniferului (inferior si mediu). In perioada geosinclinului si a orogenului carpatic aceste sedimente ajung la
cca. 1000 m pe paralela Bucurestiului.

In perioada jurasica si cretacica se depun formatiuni calcaroase si gresii nisipoase cu o grosime de
aprox. 1000 m); in zona Dunarii acestea sunt chiar sub albie.
Orogeneza laramica creeaza in zona un relief, cu energii de cateva sute de mii, care a fost in timp nivelat de
eroziune, creeindu-se peneplena moesica care se afla la 0 adancime de cca. -1600 m in zona studiului.

In tortonian si romanian urmeaza o perioada scurta de sedimentare (nisipuri, argile, strate subtiri de
carbuni) care astazi se gasesc la adancimi de aprox. —300 m in zona supusa analizei.
In cuaternar se stabileste tipologia zonei (uscat, mlastini, zone lacustre) care subzista teoretic pana in zilele
noastre.

CONDITII GEOLOGICE (2)
2.3.2 RELIEF — HIDROGRAFIE

Teritoriul localitatii Bragadiru este prin excelenta o zona de campie, cu altitudini ce nu depasesc 75-
85m, fiind situat in Lunca Sabar Arges. Pe teritoriul administrativ al orasului trec raurile Sabar si Cioraogarla..

2.3.4 PROCESE GEOMORFOLOGICE ACTUALE
Structura (loess-ul in grosime de: 3-15 m, adancimea fragmentarii: 1-15 m, densitatea fragmentarii: 0-2,5

km/kmp, pantele reduse: 0-2 grade, panta vaiugilor: 7-15 grade, lungimea scurta a versatilor: 250m, oscilatiile

climatice: iarna - vara) si conditile de exploatare a solului impun, favorizeaza si dezvolta in zona analizata
urmatoarele procese geomorfologice:

1. Tasarea — ea se manifesta prin excavatii de tipul crovurilor (0.2 ha) si padinelor (30 ha) cu adancimi
cuprinse intre 0,5 si 3.0 m, acestea mentin un exces de umiditate primavara — din topirea zapezilor sau
ploi — sau in perioadele pluviale (1969-1972, 1974-1977,1997 in aceste zone panza freatica s-a ridicat
pana la nivelul lor); Aceste zone necesita drenarea, in cazul drumurilor este necesara asigurarea
scurgerilor si traversarilor lor de catre drenuri;

2. Deflatia — proces mai restrans, in campurile deschise, toamna si primavara, vantul salta particole de praf
loessoid de pe campuri si drumurile neasfaltate. Depunerile de praf pot afecta siguranta circulatiei pe
drumurile asfaltate necesitand perdele de protectie;

3. Pluviodenudarea si eroziunea in suprafata — apare acolo unde pantele depasesc 10%, in zonele vaiugilor
chiar si atunci cand acestea sunt inierbate si mai ales in solele agricole. Lipsa unor prevederi in acest
sens poate afecta siguranta circulatiei in zonele unde traseele carosabile intersecteaza transporturile
aluvionare;

Procesele de albie si de lunca — sunt acele procese care prin aluvionare pot produce ridicarea albiilor cu

4-7 m fata de talpa initiala a talvegului. Acest fenomen poate duce la colmatarea vaiugilor afluente si deve
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rsarea (catastrofica) a raurilor peste structurile drumurilor;

2.3.5. SEISMICITATEA
Suprafata de teren, analizata este afectata de doua tipuri de cutremure:

e Intermediare, adica, cele care au focarul sub scoarta, in mantaua superioara, la 80-180 km adancime cu
focarul in zona Vrancea si care degaja o cantitate enorma de energie (dirijata pe o elipsa alungita
nord/est-sud/vest, si mc (1940) sau asi mc (1977), cand directia a fost catre sud-est, fiind foarte
distrugatoare inclusiv la nivelul cailor de comunicatie;

o Normale, cu sediul in scoarta la adancimi de 5-30 km. pe o serie de falii si care degaja o energie mai
mica;

Aceste tipuri de cutremure sunt suficient de frecvente influentand activitatile antropice.
Cutremurele intermediare influenteaza de obicei cutremurele normale (dupa 4 martie 1977 s-au produs

cel putin 4 socuri importante la adancimi mici, cu durate relativ semnificative 14-15 s);

Potrivit P 100-1 /2013 se vor considera urmatoarele date caracteristice pentru amplasament: Tc=1,6 sec,
ag=0,30q, terenul fiind amplasat in macrozona de intensitate seismica ,,81”

2.3.6. CLIMA

Zona analizata, se situeaza intr-un climat temperat continental cu usoare nuante excesive si face
parte din sectorul climatic central al Campiei Romane. Ca urmare a pozitiei matematice razele soarelui
formeaza un unghi de incidenta cu suprafata pamantului de 69*02’, la solstitiu de vara Si 22*08’,1a solstitiul de
iarna.

Clima este determinata de masele de aer polar-maritime si continentale in proportie de 60.3% si tropical-
maritime si continentale in proportie de 15.8%. Aceste determina o clima combinata de tip continental-
oceanic-submediteranean cunoscuta in literatura de specialitate sub denumirea de climat danubian (Emm. De
Martonne) sau climat getic (S.Mehedinti). Acest climat are 4 anotimpuri cu particularitati specifice.

e Vara — anotimpul calduros, cu temperaturi medii lunare de 20-30*C, cu maxime de 35-40*C, cu multe zile
tropicale (38.5 zile), cu precipitatii ce totalizeaza 190 mm - cu caracter torential, cu vanturi din NE, SV, V;
prezentand fenomene de seceta datorate advectiilor de aer tropical continental;

e larna — se afla sub influenta unei circulatii de aer rece (arctic) din sector E-NE, cu temperaturi medii
cuprinse intre —2,7*C si —0,2*C, cu maxime zilnice cuprinse intre —10*C si — 20*C, minimul absolut a fost
de =31

e 7*C (25ian 1963 — Afumati), cad zapezi abundente si se produc viscole ne fiind excluse advectiile de aer
cald, mediteranean.

e Toamna — are tendinte de prelungire spre iarna, relativ secetoasa, cu temperaturi medii lunare cuprinse
intre 18*C si 5,6*C;

e Primavara — in general scurta, cu contraste termice evidente de la o zi la alta, cu temperaturi medii lunare
cuprinse intre 5*C si 17*C si cu precipitatii ce totalizeaza 150 mm.

2.3.7 TEMPERATURA SOL/SUBSOL

Temperatura solului in adancime (medii anuale) are variatii diferentiate in functie de anotimp, acestea
pot fi cuprinse de ex. intre +13,6*C si —4,3*C si este determinata de particularitatile fizico chimice ale solului
(cantitatea de apa din sol, structura granulometrica ca si compusii de baza ai solului) care asigura o inertie
termica diferentiata acestuia.

Pentru orizontul 0-40 cm minimul termic se produce in ianuarie, pentru adincimi mai mari de 40 cm
(intre care primii 30 cm au valori negative) si in f

ebruarie, pentru cele sub 40 cm (toate cu valori pozitive). Adica in luna minimului termic la suprafata
solului (-5...-6*C) in adancime, la 100 cm aceasta este de +5...+6*C (O. Bogdan, 1980). Minima absoluta a
fost la suprafata solului de —31,7*C la Afumati 1963.

Maximul termic la nivelul solului se produce in luna iulie pana la 70 cm adancime si in luna august
pana la 100 cm si atinge 20*C.Amplitudinea anuala in subsol are o variatie anuala de max. 15*C.

2.3.8 INGHETUL

Asa dupa cum am aratat regimurile termice de iarna se caracterizeaza prin valori negative ce se
constituie in conditii pentru producerea fenomenelor meteorologice specifice (bruma, chiciura, ninsoarea, etc.)
influentate bine inteles de particularitatile circulatiei atmosferice si de conditiile locale (vegetatie, altitudine,
forma reliefului, etc.). Durata intervalului fara inghet, in zona campiei Mostisitei este de 195 de zile (primul
inghet 3-5 nov./ultimul inghet 20 apr.) cu abateri de 25-30 de zile.

Adancimea maxima de inghet este in afara localitatilor de 0,90 m.

2.3.9 UMEZEALA
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Acest parametru are valori medii anuale de cca. 78%. Cele mai mici medii lunare se inregistreaza in
iulie (70%) iar cele mai mari in lunile de iarna (85-90%). Regimul umezelii relative variaza, asadar, in sens
invers celui termic, acesta din urma fiind principala lui cauza.

2.3.10 CEATA

Umezeala ridicata a aerului, pe unele suprafete, este pusa in evidenta si de fenomenele de ceata. In
zona studiata anual se produc 40-50 zile de ceata.

2.3.11 NEBULOZITATEA

Maximul de nebulozitate se produce in decembrie (noiembrie-martie) 6,5 zecimi, iar cele mai mici
valori se produc in august (iulie-septembrie) 4 zecimi.

Zilele cu cer senin sunt cca. 60, iar cele innourate cca. 105.

1/3 din zilele lunilor august si septembrie sunt senine fiind generate de persistenta campurilor
anticiclonice. 1/2 din zilele lunilor de iarna sunt innourate.

2.3.12 PRECIPITATII

De-a lungul anilor precipitatile zonei analizate au inregistrat variatii neperiodice mari. Cu toate
acestea, in urma observatiilor multi anuale, se poate deduce o medie anuala de 590 mm. In anii de seceta
(1945-1946) media lunara a fost intre 300 si 400 mm.

Luna cu cele mai mici cantitati de precipitatii este februarie cu 21,9 mm, iar cele mai mari in lunile mai
si iunie peste 200 mm (1969 si 1971).Ploile din timpul verii au caracter torential si sunt asociate cu caderi de
grindina si pot depasii in 24 de ore 100 mm.

2.3.13 STRATUL DE ZAPADA
Starea timpului si conditiile locale influenteaza durata de persistenta si grosimea stratului de zapada.
In zona analizata durata persistentei acestuia este de cca. 54 de zile. In aceeasi zona grosimea maxima
decadica a fost de 16 cm. Conditiile locale de relief si durata si intensitate a vantului se produce fenomenul de
troienire, care determina disfunctii majore in activitatile antropice in special pentru circulatia rutiera. Ca ordin
de marime al acestui fenomen, in iarna 1954, troienele au avut inaltimi
de 4-6 m.

2.3.14 REGIMUL VINTURILOR

Pentru zona analizata, valorile maxime ale vitezei si frecventei vanturilor este urmatoarea:

e Vanturile dominante sunt cele de NE (23,3%), urmate de cele de SV (8,1%); Aceste procente dovedesc

ca aceste vanturi sunt dominante pentru zona;

¢ Vanturile din directia NE au si cea mai mare viteza medie anuala (3,3m/s), urmata de directia E (3,2 m/s);

e In perioadele iunie-iulie pot aparea intensificari ale vantului, cu aspect de vijelie (70-100 km/h);

¢ Pentru aceasta zona este caracteristica o perioada de calm de 39.4% din perioada anului;

Asociat miscarilor de aer pentru zona Campiei Mostistei, ca si pentru intreaga Campie Romana, sunt
caracteristice furtunile de praf (de culoare galbena, pulberi de loess autohton sau asiatic sau de nisip
saharian) a caror actiune este favorizata de absenta covorului vegetal si de prezenta anticiclonului asiatic sau
nord african;

2.3.15 TOPOCLIMATUL ZONELOR DE CIMPIE
Pentru zona analizata topoclimatul caracteristic este topoclimatul de campie cu variantele sale de ogor,
de culturi cu talie mica, de miriste, de culturi irigate si neirigate, de lunca si vale carora le sunt caracteristice:
o ventilatie marea aerului;
e raporturi mari de temperatura si umiditate;

2.3.16 VEGETATIA

Zona analizata se afla la interferenta a trei regiuni sau subregiuni ecologice diferite:

Din nord patrunde in zona un areal intrazonal de padure de stejar pedunculat (quercus robur), a carei
prezenta poate fi observata ca masive plantate raspandite in peisaj (vezi padurea Baneasa).

La est de zona analizat se intinde “regiunea sud-estica” compusa din silvostepa, specifica pentru
Baragan si Burnas si stepa;

La sud de zona analizata se dezvolta “regiunea forestiera sudica” - caracterizata prin cer (quercus
cerris) si garnita (quercus frainetto) la nord si silvostepa cu stejar brumariu si pufos in sud;

Zona analizata este totusi preponderent de stepa (94%).

Ca specii arboricole ocazionale mai pot fi amintite:stejarul, frasinul, jugastrul, artarul tataresc, marul si
parul paduret, paltinul de camp, teiul argintiu, carpenul, scorusul comestibil, plopul tremurator, etc.
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Stratul de arbusti este compus din: gherghinar, lemn cainesc, corn, singer, salba, porumbar, maces,
scumpie, etc. Flora ierboasa este saraca, apartinand mai ales gramineelor (Poa, Carex) ca si unele specii
sudice si plante vernale (ghiocei, viorele, toporasi, brebenei, etc.; La acestea se adauga o vegetatie
intrazonala si azonala de lunca compusa din salcie, plop, plop negru hibrid, frasin, ulm, s.a.

2.3.17 CONCLUZIE

Aceasta trecere in revista a elementelor de mediu, clima, relief si flora a zonei a orientat proiectantii
in alegerea solutiei tehnice optime pentru amenajarea spatiului in zona analizata (PUZ CONSTRUIRE DOUA
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE) prin
pastrarea elementelor naturale valoroase.

2.4. Circulatia

Accesele pe propietatile cu numarul cadastral 136749 si nr cad. 106854. se fac str.
Marasesti (nr cadastral 124866), dar si prin drumul de servitute NC : 206/12 si NC 795/1/3

Aceasta se intersecteaza la extremitatea nordica cu strada Leordeni , la vest cdu
celofibrei care la randul ei se intersecteaza cu DN 6 Soseaua Alexandriei in partea de
nord.

2.5. Ocuparea terenurilor / Cadru construit

Zona analizata prin prezenta documentatie urbanistica are o suprafata de 8.6921.90
Cuprinde urmatoarele functiuni :

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime | 0.54635 6.10
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, | 7.35401 82.05
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
Teren care a generat prezentul PUZ propus pentru in trecerea 0.2705 3.02
in Lc- Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M
T1-— zona transporturi rutiere 0.79133 8.83
TOTAL 8.96219 100.00
Nr. cad. Suprafata teren (mp)
136749 1796.00
106854 909.00
S. total care a generat PUZ 2705.00
dupa alipire nr. cad. 137437

DISFUNCTIONALITATI

CIRCULATIE
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- circulatiile existente in cadrul Orasului Bragadiru se afla in stare relativ buna in
zona centrala a localitatii, corespunzatoare vetrei traditionale a asezarii si au un profil
corespunzator traficului ce se va dezvolta in zona.

- in zonele de dezvoltare a localitatii drumurile sunt in curs de realizare, existand
situatii frecvente in care nu au trasee regulate din punct de vedere geometric si sunt
realizate cu balast compactat

- Strada Marasesti este asfaltata aceasta are o sectiune variabila,
necorespunzatoare.

FOND CONSTRUIT S| OCUPAREA TERENURILOR

Zona are un caracter mixt. Zona este incadrata in PUG Bragadiru in zona M1 —
subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general.

Fondul construit este divers: in partea de Nord a strazii Marasesti exista constructii
de locuinte individuale inalte lor locuintele individuale cu regim de inaltime P+1E —
P+2E+M sunt izolate, cuplate.

In vecinatatea imediata a lotului in zona de est se afla un ansamblu de locuinte
colective ,Cartierul Verde” format din 3 unitati cu regim de inaltime DS+P+3E si 2 unitati de
locuinte colective cu regimul de inaltimeDS+ P+4E

In zona de vest a lotului se afla doua unitati de locuite colective cu regim de inaltime
P+3E.

Amplasarea cladirilor se va realiza respectand capitolul I, art 3, din ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a
populatiei: “Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 /2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate. (2) in cazul in care proiectul de amplasare a
cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel
putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care
sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1)”

MEDIU

- calitate scazuta a apei in primele straturi freatice nu este optima, recomandandu-
se racordarea la reteaua oraseneasca. In zona exista retea municipala de
alimentare cu apa, alimentarea cu apa putand fi realizata cu apa potabila de
buna calitate.

PROTEJAREA ZONELOR

- nu exista areale protejate in proximitate.

2.6. Echiparea edilitara

Situatia_existenta

In prezent terenul ce a generat prezentul PUZ se afla in UTR 27, subzona
functionala M1 - subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim
de inaltime péna la P+2E+M;. Adiacent lotului exista o linie de alimentare cu energie
electrica, retea de gaze, alimentare cu apa si canalizare. In proximitate exista de
asemenea si linii de cabluri de internet/telefonie si TV.

2.6.1. Cursuri_de apa

Nu sunt cursuri de apa in apropiere.

2.6.2. Alimentare cu apa

10


User


In zona de amplasament exista retea oraseneasca de alimentare cu apa.

2.6.3. Canalizare
Orasul Bragadiru are retea proprie de canalizare.

2.6.4. Instalatii electrice
Atat in zona cat si in oras exista retele dezvoltate de electricitate.
La limita de NE a lotului exista o linie electrica aeriana de medie tensiune.

2.6.5. Instalatii de gaze naturale
Orasul Bragadiru este racordata la reteaua de gaze naturale, in zona existand retea.

2.6.6. Instalatii telefonice
Retelele telefonice sunt realizate utilizand cablaj aerian.

2.7.Probleme de mediu
Nu se semnaleaza probleme speciale legate de factorii de mediu.

2.8. Populatie / Optiuni ale populatiei

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Bragadiru se ridica la

15329 de locuitori, in crestere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 8165 de locuitori.

2.9. Regim juridic si obiective de utilitate publica
PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M,

IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE are o zona conventionala de studiu de
8.96219 ha proprietatea terenului fiind distribuita intre domeniul public si cel privat dupa
cum urmeaza:

proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice (Spfj) =8.326426 ha reprezentand
92.90% din suprafata totala studiata aceasta insumeaza si circulatiile private.
proprietate a domeniului public Sdp (apox.) = 0,635764 ha reprezentand 7.10% din
suprafata total studiata, aferenta sistemului de circulatii aflate in proprietate publica.

Terenurile care a generat documentatia au o suprafata totala insumata de (Stot) de
0.2705 ha. Suprafata totala reiese prin adunarea suprafetelor din actele de proprietate
alor celor 2 terenuri:

Suprafata primului teren S lot 136749= 1796.00mp, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei,
Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749 si apartine AASSAR ABDUL
JABER

Suprafata celui de-al dolea teren S lot 106854= 909.00mp, din tarla 28, parcela 116/3,
lot 1/1 nr cad. 106854 si apartine conform actului de partaj voluntar AASSAR ABDUL
JABER

Ternurile ce au generat prezentul PUZ vor ceda o suprafata de 35.33 mp in

favoarea Oasului Bragadiru in vederea realizarii profilului transversal de 13m al strazilor
adiacente.
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Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va intocmi o
documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala. Profilele stradale sunt preluate
conform PUG Bragadiru.

Propunerile de circulatie pentru alte parcele decat cele ce au generat prezentul
PUZ au caracter prospectiv.

2.10.ECONOMIE

Economia orasului Bragadiru este bazata pe o activitate preponderent industriala si
de servicii, avand o traditie de peste un secol.

Bragadiru a fost o localitate industrial — agricola, insa, dobandirea statutului de oras
si expansiunea zonelor de locuit si a celor industriale au condus la limitarea extravilanului si
suprafetelor agricole. In acest moment, orasul are 2179 de hectare, din care 1929
intravilan, 228 de hectare extravilan si 1378 de hectare suprafata agricola. 13 hectare sunt
acoperite de ape.

Sunt inregistrate in acest moment 436 de societati comerciale active (una la 37 de
locuitori, raport peste media nationala a spatiului urban), cele mai multe in domeniul comert
cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominantd de produse
alimentare, bauturi si tutun, transporturi rutiere de marfuri si constructiilor. Cei mai multi
angajati insa, sunt in domeniul preparatelor farmaceutice.

2.11. Prezentarea consecintei economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referinta.

Proiectul se justifica atat din punct de vedere economic — construirea si vanzarea de
locuinte accesibile, in proximitatea directa a municipiului Bucuresti, cat si social, prin
locurile de munca create atat direct, cat si indirect — producatori si distribuitori de material si
tratamente folosite in procesul de construire, distribuitori, etc.

Locuintele accesibile, asociate cu programe de finantare de tip “Prima Casa”
raspund cerintei puternice de locuinte ieftine a categoriilor cu venituri medii-mici.

Realizarea locuintelor propuse va extinde baza de impozitare a orasului Bragadiru,
aducand venituri suplimentare in bugetul local.

Constructia de locuinte constituie o oportunitate si pentru comunitatea locala,
marirea numarului de locuitori ducand si la cresterea veniturilor locale.

2.12. Categoriile de costuri
a. Categoriile de costuri suportate de autoritati

Costurile suportate de autoritati vor fi cele legate de extinderea profilelor stradale,
definite conform prezentului PUZ.

b. Categoriile de costuri suportate de investitori privati

Costurile suportate de beneficiarii prezentului PUZ sunt cele de construire a celor 2
module de locuinte colective,pe terenul 136749 se propune realizarea unei unitati de
locuinte colective, regim de inaltime Ds+P+3E+M, iar pe pe terenul 106854 se propune
realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de inaltime Ds+P+2E+M. Nu in ultimul
rand se vir realiza lucrari de realizare a utilitatilor si bransamentelor aferente, a imprejmuirii,
a circulatiilor de incinta aferente si a spatiilor verzi.
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Investitorii vor dona cu titlu gratuit Orasului Bragadiru suprafetele de teren necesare
extinderii profilelor adiacente loturilor pentru a implementa recomandarile PUG Bragadiru in
ceea ce priveste extinderea profilelor stradale pentru strazile adiacente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Terenul in studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.

3.2. Prevederile P.U.G.

P.U.G.—ul Orasului Bragadiru prevede in zona studiata in prezent 3 categorii
principale de UTR: L1-Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M, M1 — subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general, si T1 —
zona transporturi rutiere. Terenul ce a generat prezentul studiu este reglementat in prezent
ca parte a subzonei M1 — subzona mixta.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat este un teren relativ plat, cu o mica declivitate de la NE la SV
de circa 0,7%, fara accidente de relief. Amplasamentul este optim pentru constructia de
locuinte colective cu regim de inaltime mediu-mic. Terenul se afla adiacent Str. Marasesti,
in proximitatea accesului in Bucuresti prin soseaua Alexandriei, a drumului national DNG,
avand acces la cai de comunicatii si mijloace de transport ce pot deservi locatarii viitoarelor
apartamente.

Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona

amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Accesul la proprietate se face de pe int. Leordeni. Acesta se afla la sud de DN 6
Soseaua Alexandriei.

3.4. Circulatii

Circulatia auto ce deserveste amplasamentul se face pe urmatoarele artere:

- drumuri existente Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei

Circulatia in zona se va face astfel incat sa deserveasca toate zonele functionale in
conditii optime. Valorile de trafic preconizate dupa introducerea noilor functiuni sunt reduse,
neducand perturbari viitoare de fluenta a traficului.

Se vor amenaja 62 de locuri de parcare, corespunzand numarului de apartamentele si
vizitatori dintre care 10 se afla la sol.

Se va respecta capitolul |, art 4, pct ¢ din ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei :” c) spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.”

3.5. Echiparea edilitara
3.5.1. Cursuri_de apa
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In vecinatatea imediata nu exista nici un curs de apa. In prezent zona este
sistematizata corespunzator si nu se produc inundatii. Terenul ce a generat PUZ-ul va fi
sistematizat pentru a prelua corespunzator apele meteorice.

Alimentare cu apa

Numarul preconizat de utilizatori ai serviciilor si utilitatilor propuse 160 persoane /zi.
Conform STAS 1343/1/96 si STAS 1478/90 rezulta urmatoarele debite de apa necesare :

1. APA RECE:

EVACUAREA APEI UZATE MENAJERE
Debite de calcul conform STAS 1795-87.

N
E= Zebj Ny
J=1

g, =0.33-0.4-JE +0.001-VE iis

in care: q, - debitul de calcul corespunzator valorii sumei debitelor specifice ale obiectelor

sanitare si ale punctelor de consum ce se evacueaza in tronsonul de conducta

de canalizare ce se dimensioneaza [l/s];
9. =4 T9,m /s, in care:
q, - debitul de calcul;

q ; max - debitul specific cu valoarea cea mai mare care se evacueaza in tronsonul

de conducta considerat, I/s.

Canlizare
Nr. Crt. Denumire obiect Numar obiecte dic:cl:‘lljarlgf:rte echi?tglrz 2ti|or
1 Lavoar 88 0,50 44,00
2 WC 88 6,00 528,00
3 Cada Baie/Dus 88 2,00 176,00
4 Masina de spalat rufe 72 1,50 86,40
5 Spalator 72 1,50 86,40
E TOTAL 920,8
g, max =6.00 I/s

E =920,8 suma echivalentilor de scurgere
Qcs = 4,04l/s
Debitul total de scurgere este : q = 4,04 + 6.00 = 10,04 1/s
ALIMENTARE APA POTABILA :
a) Determinarea necesarului de apa conform STAS 1343/1 — 89:
N = U x n — pentru apa pentru spalat si baut;

U= 152 — numarul maxim de persoane;
14


User


n = 170 l/om.zi — pentru utilizator;

N =152 x 170 = 25840 l/zi

N = 25840 l/zi — necesari pentru spalat si baut;

b) Determinarea cerintei de apa:

Qs = Kp x Kz x N
Kp = 1.1 (coeficient care tine cont de pierderile din retea)
K = 1.2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)
Qs =1.1x 1.2 x 25840 l/zi

Qs = 34108,8 l/zi
c) Determinarea consumului maxim orar :

Qmax orar — Ko X Qs/ 24
Ko = 2.8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)
Qumax orar= 2.8 x 34108,8 / 24 =3979,36 I'h

d) Determinarea debitului mediu orar al cerintei de apa:
Qzimed = Qs/zi = 34108,8 I/zi
Debitul mediu orar: Qorar med. = 1421,2 I/h

e) Determinarea debitului zilnic maxim al cerintei de apa:
|in max = Kzi X Qzi med|

in care :Kz — coeficient de variatie zilnica;
Kz = 1.2 (Zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa rece, calda si canalizare, cu

preparare centralizata a apei calde - STAS 1343/06, tabel 1, paragraf 4.3.1)

Qzimax = 1.2 x 34108,8 = 40930,56 /zi
IQzi max. = 1705,44 I/h]
DETERMINAREA DEBITELOR DE CANALIZARE :

Conform STAS 1846-90 art. 2.1.1 pentru debite de ape uzate menajere:
Qu=0.8xQs
Qs = Qzimax = 1705,44 m3/h
Qu =0.8 x 34108,8 = 27.29 m3/zi
Qu/24h =1.14 m¥h

3.5.3.2 Canalizare pluviala

Apele Pluviale provenite din zona platformelor de parcari si circulatii vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi stocate intr-un bazin de retentie , de
unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi, conform avizului de consultanta tehnica nr.
2099 din 08.04.2025 emis de Apele Romane.

Nr. cad. Suprafata | Suprafata Procent Suprafata | Total Procent
Teren spatii verzi | spatii verzi terase spatii total
Suprafata | la sol, fara peste verzi verzi spatii
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teren constructii | constructii peste (mp) | verzidin
(mp) subterane | subterane demisol teren
(mp) (mp) (mp) (%)
137437 2705 .00 812.04 30.01% 65.92 877.96 | 32.45%

Spatiile verzi la sol, fara constructii subterane reprezinte 30.01% . Suprafata totala a
spatiilor verzi ce insumeaza atat terasele verzi cat si suprafata plantata la sol, fara
constructii subterane, reprezinta 32.15% dintre care terasele verzi peste demisol
reverezinta 2.11%.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

3.5.4. Instalatii de incalzire

Apartamentele vor fi incalzite folosind centrale termice comune de bloc cu gaze
naturale in condensatie. Centralele termice vor fi amplasate in spatii dedicate in
demisolurile imobilelor.

3.5.5. Instalatii electrice
Pentru alimentarea cu energie electrica a viitorilor consumatori se propune un
proiect de alimentare (PA) ce va fi alimentat din LEA situata in exteriorul lotului.

3.5.6. Telefonizare
Legaturile telefonice urmand sa fie realizate prin retea GSM sau in baza unui
abonament de catre operatorii locali de TV prin cablu, internet si telefonie.

3.6. Protectia mediului

Surse de poluanti si instalatii de retinere, evacuare si dispersie a poluantilor in
mediu:

1. Protectia calitatii apelor:

Activitatiile aferente locuirii si a spatiilor tehnice anexe acesteia - nu presupun

probleme majore de mediu in ceea ce priveste calitatea apelor uzate.
Evacuarea apelor uzate:

Apele menajere uzate provenite din locuintele colective se vor scurge printr-o
conducta de PVC-KG cu J110-400, cu rigiditatea nominala SN 4 KP in canalizarea
menajera din incinta prin intermediul careia vor ajunge in reteaua oraseneasca de
canalizare.

Parametrii apelor evacuate sunt suspensii 300mg/l; CB05 300mg/l; detergenti
biodegradabili 30mg/l; PH 6,5 — 9.

Alimentarea cu apa se va face din reteaua oraseneasca, situata la limita de NE a
lotului. Pentru consumul menajer va fi prevazut un rezervor de alimentare, pompa circuit
alimentare apa, filtre mecanice, bacteriene si de dedurizare a apei.

Bazinul si statia de pompare vor fi ingradite pentru a restrictiona accesul necontrolat
la sursa de apa a potentialilor factori cu influenta negativa (animale, acces uman
necontrolat).

Se interzice evacuarea de ape uzate contaminate in apele de suprafata sau in
panza freatica, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa punerea in functiune.
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Orice echipare/dezvoltare edilitara se va realiza astfel incat sa nu fie un obstacol in
scurgerea apelor, si sa nu fie o sursa de poluare a apelor subterane sau de suprafata.

3. Protectia aerului:

Incalzirea apartamentelor se va realiza cu centrale termice comune pentru fiecare
bloc. Amplasarea lor se va realiza intr-un spatiu dedicat in demisolul imobilelor. Se vor
alege centrale cu combustibil gaze naturale, ce vor functiona in condensatie. Modelele de
centrale termice aprovizionate vor avea agreement CE si vor corespunde normelor de
poluare nationala si europene.

Concentratiile poluantilor in atmosfera sunt mult mai mici decat valorile admise. Se
mentioneaza ca (in conf. Cu Ord. 125/96) nu este necesara intocmirea studiului de impact.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
La executia instalatiilor se vor lua masuri de reducere a zgomotului astfel :
-fixarea conductelor se va face cu bratari cu garnituri elastice intre acestea si conducte.
-trecerea conductelor prin pereti si plansee se va face cu mansoane, iar spatiul dintre
manson si conducta va fi umplut cu materiale izolatoare.
Zgomotul produs de instalatile tehnologice se afla in limitele admisibile legale,
utilajele fiind agrementate tehnic.
4. Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul.
5. Protectia solului si a subsolului: Nu este cazul.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: Nu este cazul.
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiectuive de interes public: Nu este cazul.
8.Gospodarirea deseurilor generale pe amplasament: Deseurile menajere vor fi evacuate
de o unitate de salubrizare in baza unui contract incheiat de beneficiar. Se vor produce
deseuri menajere, deseuri ce nu pun probleme deosebite de gestiune. Deseurile vor fi
colectate in eco-pubele si depozitete pe o platforma exterioara betonata, prevazuta cu
scurgere si punct de alimentare cu apa.
9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
Depozitul va depozita exclusiv produse cerealiere, in conformitate cu normele in vigoare.

3.7. Regim juridic si obiective de utilitate publica

Investitia propusa se va realiza integral in limitele terenului propriu detinut in
propietate privata. Documentatia curenta nu presupune schimbari de regim juridic in zona
studiata, neafectand sub nicio natura propietatea care a generat studiul sau cele alaturate
cuprinse in studiu.

Pentru stabilirea tramei stradale, autoritatea publica locala va intocmi o
documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala si culoarele de expropiere pentru
realizarea tramei stradale.

3.8. Zonificarea functionala. Reglementari. Bilant teritorial.

Indicatori urbanistici

In zona exista in prezent urmatoarea zonificarea functionala:

UTR L1-Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M

UTR M1 — Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+2E+M

UTR Lc - Subzona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la Ds+P+3E+M

UTR T1 - Zona transporturi rutiere

17


User


ZONE FUNCTIONALE EXISTENTE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime | 0.54635 6.10%
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, | 7.35401 82.05%
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
Teren care a generat prezentul PUZ propus pentru in trecerea 0.2705 3.02%
in Lc- Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M
T1- zona transporturi rutiere 0.79133 8.83%
TOTAL 8.96219 | 100.00%
ZONE FUNCTIONALE PROPUSE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime | 0.448035 5.00
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, | 6.557536 73.17
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
Lc- Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la | 0.266967 2.98
DS+P+3E+M
T1— zona transporturi rutiere 1.689652 18.85
TOTAL 8.96219 100.00
Nr. cad. Suprafata teren (mp)
136749 1796.00
106854 909.00
S. total care a generat PUZ 2705.00
dupa alipire nr. cad. 137437

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE

- pentru stabilirea functiunilor si reglementarilor urbanistice pe terenurile libere din
zona studiata acolo unde cerintele de autorizare nu se inscriu in prevederile RLU

PUG Bragadiru si a

‘PUZ CONSTRUIRE DOUA

IMOBILE LOCUINTE

COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE”se vor
intocmi documentatii urbanistice PUZ, documentatii care se vor evalua si aviza

de Consiliul Judetean llfov.

- terenul care a generat studiul este reglementat prin prezentul PUZ
INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE - nu e cazul

INDICATORI URBANISTICI
Propus:

P.O.T min=10%
P.O.T max = 36%
C.U.T min=0,4
C.UTmax=1,44
Regim de inaltime min-P+2E+M

Regim de inaltime max - DS+P+3E+M
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Acesti indici s-au raportat la suprafata aferenta terenului ce a generat prezentul
studiu de : 2705.00mp
In zonele de locuit, spatiile spatii verzi la sol, fara constructii subterane, vor

ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

In cadrul prezentei documentatii s-a propus un plan exemplificativ prin care se ating
urmatoarele valori:

Nr. cad. Suprafata Suprafata Procent Suprafata Total Procent
Teren spatii verzi la | spatii verzi terase spatii total
Suprafata sol, fara peste verzi verzi spatii
teren constructii constructii peste (mp) verzi din
(mp) subterane subterane | demisol teren
(mp) (mp) (mp) (%)
137437 2705 .00 812.04 30.01% 65.92 877.96 32.45%

Spatiile verzi la sol, fara constructii subterane reprezinte 30.01%. Suprafata totala a
spatiilor verzi ce insumeaza atat terasele verzi cat si suprafata plantata la sol, fara
constructii subterane, reprezinta 32.15% dintre care terasele verzi peste demisol
reverezinta 2.11%.

Suprafata Procent
Edificabil maxim 973.8mp 36.00%
Spatii verzi la sol fara constructii 811.5mp 30.00%
subterane minim
Jardiniere si terase verzi 189.35mp 7.00%
Platforme 730.35mp 27.00%
TOTAL 2705.00mp 100.00%

Conform plansei de reglementari si propuneri (U4) vom avea urmatoarele retrageri:

e500m N strada Marasesti (nr. cad. 124866), nr. cad. 132138, nr. cad. 132139
e500m S nr. cad. 1104226, nr. cad. 108418

e 5.00m E nr. cad 12866, nr. cad. 134717

e500m V drumu de servitute NC : 206/12 si NC 795/1/3 , nr. cad. 116984

3.8. MOD DE AUTORIZARE AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea constructiilor se va face in baza legislatiei in vigoare, a PUG — Oras
Bragadiru, jud. llifov si a “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE”

Constructiile ce nu corespund reglementarilor prezentului \ studiu si Regulamentului
Local de Urbanism propus, se vor putea amplasa numai in baza documentatiilor de
urbanism elaborate si aprobate conform legii.
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P.U.Z

“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, TARLA 28,

PARCELA 116/3, LOT 1/1 nr. cadastral 137437.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Beneficiari:

e DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Consiliul Judetean lifov
e DIRECTIA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI - Primaria Orasului Bragadiru
e AASSAR ABDUL JABER;

Proiectant Urbanism:

- S.C. R&T - Birou de Arhitectura S.R.L.

lanuarie 2025
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Beneficiar:

e DIRECTIA URBANISM $1| AMENAJAREA TERITORIULUI - Consiliul Judetean lifov
e DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Primaria Orasului Bragadiru
e AASSAR ABDUL JABER;

Proiectant Urbanism:

Sef Proiect: urb.
Intocmit: arh.
Desenat: arh.
Verificat: arh.

elaborat: Bucuresti,
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OBIECTIVELELUCRARII

Reglementarea prin intermediul P.U.G. a functiunilor potentiale, pune in valoare
pozitionarea, potentialul si tradita fiecarei zone in parte. Dinamica terenurilor — tranzactii
imobiliare, puneri in posesie, schimarea statutului juridic, presiunea exercitata de investitii
face necesara in anumite zone schimbarea regimului functional.

P.U.G. al Orasului Bragadiru, jud. lifov prin Regulamentul General de Urbanism
prevede ca modificarea zonificarii functionale a unor zone din comuna sa se realizeze prin
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) intregite cu Regulamente Locale de Urbanism (RLU).

Prezenta documentatie se inscrie in reglementarile P.U.G. si este elaborata la faza Plan
Urbanistic Zonal, respectand prevederile “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al P.U.Z.” aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Scopul acestui studiu este de a ajuta la precizarea responsabilitatilor in gestionarea
terenurilor in Orasul Bragadiru, jud. llfov.

Conform temei de proiectare inaintate de investitor, se propune realizarea unei zone de
mixte de servicii.

Schimbarea regimului functional al zonei studiate este necesara din punctul de
vedere al investitorului — ca premisa a realizarii unei locuinte si a anexelor sale, cat
si al comunitatii prin creareade locuri de munca pe durata executiei.

INCADRAREA IN TERITORIU

Zona studiata se afla, conform pl. U1 INCADRARE IN PUG BRAGADIRU”, in estul |
orasului Bragadiru, in partea de sud-vest a judetului lIfov.

Orasul este agezat in partea de sud-vest a judetului, la sud-vest de Bucuresti, fiind
strabatut de raul Sabar si afluentul acestuia Ciorogirla. Este traversat de soseaua nationala
DNG6, care leaga Bucurestiul de Alexandria. DNG se intersecteaza la Bragadiru cu soseaua
judeteana DJ401A, care duce spre nord-vest la Domnesti, Ciorogarla si, mai departe, in
judetul Giurgiu la Bolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava (unde se intersecteaza
cu DN5) si Vidra.

Bragadiru se incadreaza in unitatea geografica Campia Romana, in sub-unitatea
Campiei Vlasiei, in zona luncii Sabar-Arges. Interfluviile sunt largi si au o orientare generala
NV-SECurba altimetrica medie a zonei este cuprinsa intre 75 si 85 m.

INCADRARE IN ZONA

Zona studiata se afla in partea de Est a orasului Bragadiru pe teritoriul administrativ al
localitatii, in intravilan si se incadreaza in UTR 27, Zona de locuire dezvoltata in partea de
est a orasului, in care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona
amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Terenul analizat si reglementat de prezenta documentatie are o forma trapezoidala.
Suprafata conventionala (Spuz =) de 8.96219 ha.

Terenurile care a generat documentatia au o suprafata totala insumata de (Stt) de
0.2705 ha. Suprafata totala reiese prin adunarea suprafetelor din actele de proprietate alor
celor 2 terenuri:

- Suprafata primului teren S lot 136749= 1796.00mp, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr

17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749 si apartine AASSAR ABDUL JABER

- Suprafata celui de-al dolea teren S lot 106854= 909.00mp, din tarla 28, parcela 116/3, lot

1/1 nr cad. 106854 si apartine conform actului de partaj voluntar

In urma actiunii cadastrale de alipire a terenurilorcu nr. cadastral 136749 si nr. cadastral

106854, imobilului i s-a atribuit nr. cadastral 137437.




REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

4.2 LC - SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA , CU REGIM DE iNAL]’IME PANA LA
Ds+P+3E+M;

421 GENERALITA‘[I - CARACTERUL ZONEI
In zona studiata se afla urmatoarele functiuni :

¢ L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime pana la P+2E+M
niveluri

e M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, servicii de interes
general cu regim de inaltime pana la P+2E+M

¢ T1— zona transporturi rutiere

Zona rezidentiala ,L” este alcatuita preponderent din locuinte, atat individuale cu
regim mic de inaltime situate pe un parcelar variat ca forme si dimensiuni, cat si colective si
semicolective situate in ansambluri rezidentiale, existente sau propuse.

Zona mixta contine servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, alimentatie
publica, spatii de cazare, spatii de recreere), mici ateliere de productie nepoluants,
depozitare cu impact redus asupra mediului si locuinte comune si individuale.

Zona mixta include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate la
nivelul orasului. Aceasta se caracterizeaza prin functiuni de interes general si public, ce
permit desfasurarea activitatilor economice, formand in mod continuu linearitati comerciale
si de servicii de-a lungul arterelor principale. De asemenea, zona mixta concentreaza mai
puternic activitatile economice si cele de agrement.

Evolutia viitoare a orasului sustinuta prin prevederile regulamentului este
urmatoarea:

e tranzitia catre un tip de locuire cu confort sporit, care sa sugereze caracterul urban

al localitatii;

e mentinerea zonelor bine constituite in tesutul traditional, cu cresterea coerentei in

cazul interventiilor punctuale;

e reconfigurarea zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

eextinderea pe terenuri neconstruite din intravilan a noi cartiere de locuinte

individuale si colective mici, pe baza unor operatiuni funciare de comasare si
relotizare.

4.2.2 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise
e LC:
e Locuinte colective cu regim de inaltime peste DS+P+3E+M;
e Locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de
inaltime peste DS+P+3E+M;
e Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,
dispensare, gradinite)
e Functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere;
e Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;



e Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
e Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Spatii sociale si medicale;

Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari

Lc- - Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distanta mai mare de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

- Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;

- Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces
direct;

- Activitatile enumerate mai sus se pot amplasa numai daca nu se incadreaza in
urmatoarele cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele
22:00 la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate, producand
dezagremente locuitorilor;

o functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele
admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate;

o localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru
invatamant si sanatate si de lacasuri de cult.

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire
la echiparea edilitara;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri
naturale;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor de protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor
de comunicatie rutiera;
- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de sigurantd a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de
siguranta a poligonului de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).
- Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:
o numai in afara zonei de sigurantd a drumurilor si fara sa stanjeneasca
circulatia rutiera si pietonald; in zona de sigurantd a drumurilor pot fi
amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;



o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu
suprafata de maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de
protectie a drumului si cu suprafatd maxima de 24 mp si inaltime maxima
de 12 m in afara zonei de protectie a drumului national; amplasarea
panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de Ia
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in
localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament
iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor,
scolilor si altor functiuni protejate;

- Pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului;
- Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la amplasamentele
deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se poate
modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor nu
vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

- Pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea
suprafetei si inaltimii mentionate mai sus.

Articolul 3: Utilizari interzise
e LC
- Depozitare en-gros;
- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
impiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;
- Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600 mp.

4.2.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e LC:

- Se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire;

- Pentru tesutul existent (de tip traditional) se vor respecta urmatoarele

conditionari, pentru alte functiuni decat cele de locuire:

o suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp;

o in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp,
cu un front la strada de minim 20 metri;

o in cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete
minime de 500 mp, un front la strada de minim 12,00 m in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independent.

Articolul 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e Lc
- Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de
categoria Il (drum de folosinta locala);



- Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele specifice existente;

- Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesita
mai mult de 3 locuri de parcare pentru clienti;

- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o
lungime de minim 6 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;
- TIn cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

- In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere
de minim 5 metri.

Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

e LC:
- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;
- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;
- In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fatd
de limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10 m;
- Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage
obligatoriu la o distantd egala cu o treime din inaltimea la streasina/cornisa,
dar nu mai putin de 5m , in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere
a incendiilor;
- Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin o
treime din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri
- exceptie fac cladirile publice;
- Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre alte
locuinte ce sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul ferestrelor
sa fie situat la minim 1,50 de la pardoseala.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e LC:
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte;
- Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00
metri, in urmatoarele cazuri:

o dacd ambele fatade prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente
care necesita lumina natural3;

o daca se realizeaza un studiu de insorire Tn urma caruia rezulta ca se
asigura minim doua ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate
locuintele.



Articolul 8: Circulatii si accese
e LC:
- Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct;
- In cazul parcelelor care nu au acces carosabil se va stabili ulterior prin
documentatii de urbanism de tip P.U.Z,;
- Pot fi realizate pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru
accese de serviciu;
- Stabilirea numarului admis de accese din drumurile judetene ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei;
- In cazul reparcelarilor, dezvoltate in adancime, accesul carosabil principal se
poate solutiona cu fundaturi dupa cum urmeaza:
o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime si un trotuar
de minm 1m latime
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.
- Parcelarile care necesita circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor
solutiona cu drumuri;
- Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei publice
daca respecta gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi
incluse in domeniul public;
- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;
- Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta
parcela cu functiunea de locuire (Iatimea servitutii fiind de minim 4 m);
- Pentru zonele de locuinte insiruite, este obligatoriu a se asigura un acces
carosabil intre laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de
stingere a incendiilor), cu o latime de minim 4,00 m;
- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea
acceselor constructiile cu suprafatd comerciald mai mica de 50 mp.);
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
e LC:
- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie
asigurata doar in interiorul parcelelor;
- in cazul In care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul parcelelor, se
va efectua o documentatie de urbanism in vederea realizarii unui parcaj colectiv
(in cooperare ori concesionare) a locurilor necesare intr-o zona adiacenta, la o
distanta de maxim 250 metri;
- Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim
2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in
interiorul lotului pentru locuintele individuale;



- Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa sub 100 mp utili,respectiv doua pentru cele ce depasesc 100 mp utili;

- Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare
unitate comerciala péna la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru
suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede cate un
loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari; pentru suprafete
comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se
suplimenteaza cu 20%;

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;

- Pentru constructii de invataméant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice;

- Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) se
prevede cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20%;

- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare; - Pentru constructii si
amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membiri ai clubului;
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportive, in functie de
capacitatea constructiei — un loc de parcare la 5-20 locuri;

- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu
handicap sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor
de parcare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

Articolul 10: inaltimea admisibila a cladirilor
e LC:

- Inaltimea maximé& admisibila n planul fatadei nu va depasi 13.5 m la cornisa;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie
la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- Inaltimea maximé& nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse. in
intersectii se admite un nivel suplimentar;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea;

- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 17,50 m (S/D+P+3E+M) la cornisa

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
e LC:
- Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile
sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;
- Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor,
cat si de identitatea locala, insa va fi conditionat de regulile compozitionale care
trebuie adaptate tesutului respectiv;
- Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale;
- Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si
se interzice utilizarea culorilor stridente;



- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor;

- Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel,
plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

e LC:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.
- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;
- Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile
rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice;
- Apele pluviale provenite din zona platformelor de parcari si circulatii vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi stocate intr-un bazin de retentie ,
de unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi, conform avizului de consultanta
tehnica nr. 2099 din 08.04.2025 emis de Apele Romane.

- Apele pluviale de pe acoperis sau terase vor fi dirijate direct catre bazinul de
retentie.
- Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate
e LC:
- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;
- in zonele de locuit, spatiile spatii verzi la sol, fara constructii subterane,
vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;
- Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/bolnav;
- Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi
si plantate de 10-15 m?/copil;
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata totala a terenului.

Articolul 14: imprejmuiri
e LC:
- Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor
cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 metri soclu opac,
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si
vor avea inaltimea de 2,0 metri;
- Cladirile de invatamant si sanatate vor avea imprejmuiri opace necesare pentru
protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;
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- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre
aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

4.2.4 SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent de ocupare a terenului

e LC:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 24%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim =
36%.

Articolul 16: Coeficient de utilizare a terenului

e LC:

- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,44 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,44 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,96 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim =
1,44 ACD/mp teren.

- In cazul mansardelor, supraetajarilor sau a completarii ultimului etaj partial se

admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea Acd cu maxim 0,6 din
Ac.
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DOCUMENTATII DE URBANISM APROBA’

TE,
DUPA ELABORARE PUG BRAGADIRU APROBAT CU HCL 74/2005
N

16 | P.UZ. ansamblu de locuinte
colective si se
| StP+6ESHP+SEIM
PUZ Modemizarea centurii
7 rutiere a municipiului T15,P 505, 506 CNADNR

SC GAD SPECIAL
CONSTRUCT SR.L.

T31/1A6020/1, P 505,
506

10

HCL.
52/30.062011

ipi
il Bucuresti
18 | P02 Anssribiniocuints T26, CAPATINA CATALIN Aviz favorabil .
P 109468 SIBOARIUSTEFAN | 6621/c4uncepto 42007
. SC. HCL.
19 P.UD.- Ansamblu locuinte T17/6,P 88 KAH PROPERTISE
ROPE 324022010
50 PU.D- Ansamblu locuinte  Str. Diamantului nr. T 17/6, BALAN SILVIU HCL.
™ condominium P+1E P89s MIHAIL 37/29-04-2011
P.U.D-- Birou Vamal T8, P39(Fort Domnesti) s HCL.
e Bucuresti 1T Bragadiru- lifov NATIONALAVAMALA; 37729-04.2011

S.C.APVVSRL.
97 P.UZ- Ansamblu locuinte Tli.i:;:_l Simbolului HALIU IONEL SORIN

i T 45,P184-190, Soscaua de
23 P.U.Z- Ansamblulocuinte  Centura 5-7, Bragadiru-

lifov

Str. Smardan nr. 57

HALIU NICULAE

" SC.CORALPETCOM
SR.L., OLTEANU SOFIA,

P.U.Z.-Imobile cu estinatia

HCL.
24| comert, servicii, locuire 120/30.12.2013

il Bragadinu-Tov /AU SORIN-IONEL
;| PUZ-Ansamblu Locuinte . Diamantuluinr. 113 CHITAFES SORINA, HCL.
2 Colective S+P+6E Bragadiru- lifov CODREANU MIHAIL 121/30.12.2013

e,  Denumire PUZPUD  Amplasament Beneficiar HCL.
PUZ Locuinte P12, P E, | 157,58, 62,63, p 240 TONIA NECUL L
‘ | comertsi servicii Al i ONIANECULA 55/19-11.2008
2 | PUZ Avsmbiu ocuinte T27,A1IS GHITA VALENTIN s
3 PUZ Ansamblude T34,35, MAZILU ADRIAN HCL
. locuintele P 142441, 14544 DAN 9727-052008
P.UZ Ansamblu Tocuinte T 98,99, 100 S.C.ZZ IMOBILIAR HCL.
4 colective P+7E, comert, P 396, 400, 401, "GRUP SR 54/20.07.2009
servicii 402, 409 o
5 | PUZ Ansamblu locuinte ot Ak MATEI MARIUS, HCL.
colective P+M-P+2E . LUNGU GHEORGHE 65/29.09.2011
. T24,25 wm— HCL.
6 | PUZ complex comercil Pi0dis  HALIUNICOLAE 56/15.113008
P.U.D. Ansamblu de locuinte Sos. Alexandriei 9597, T 22, = .
7 PAIE o poyer . MANASRAMOND 1 gyng05011
. PUZ Locuinte T3, 13/4, 13/5, 136, 137, CIUCA EMILIAN HCL.
JELN ECI - 527.02.2008
P.UZ. Ansamblu locuinte, PLESCA ADRIAN
9 | modificare zonificare T40,P 162 VISAN ALEXANDRU
| functionala
P.UZ. Ansamblu locuinte SCOBERKS. Her
10 individuale si colective TI3,P60 .
ey i PROPERTIES SRL. 66/19.11.2010
" P.UZ Ansamblu locuinte N e LBRAGADRU | HCL.
11 pentru tineri casatoriti T3 Sl BRAGADIRY 27/26.04.2007
P.U.Z. Ansamblu locuinte T33 6.1 BRAGADIRU HCL
12 pentru tineri casatorii Pl4L o o 28126.04.2007
= Sos. Alexandriei 191 ‘Aviz favorabil nr.
1| P smaniilocne -Str. Laurului HATINEOIAE HO135c13064017.102006
14 PUZ Ansamblulocuinte T 17P89/96, SCWEST HCL.
| colective si servicii P+4F.__ 89/70,89/71,8972 ___ RESIDENTIALPARKSA. 39/1907.2012
15| Imobil Locuinte cuparter | Str. Sperantei nr. 30-32, T BALTATEANU [CL.
multifunctional $+P+4E 201-B, P 17,18 10AN 45/30.06.2009

/\q Comuna CORNETU

Judetul ILFOV

TRUP 2\

Comuna DOMNESTI
Judetul ILFOV

Judetul ILFOV

Comuna CLINCENI

STRATEGIE
=== CIRCULATII

Municipiul BUCURESTI
- Sectorul 6 -

Orasul MAGURELE
Judetul ILFOV

“Teren care a generat
presentul PUZ

STRATEGIE
SPATII VERZI

EE8 Zona de protectie sanitara severa (non edificabil) a
e apeductelor aflate in exploatarea S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A - conform aviz S.C.
APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
o puturilor forate existente aflate in exploatarea S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. -
cconform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
ZONE DE PROTECTIE SI SIGURANTA A CAILOR DE COMUNICATIE
Zona de siguranta a caii ferate (20m din axul caii ferate, conform O.U. nr. 12 din 1998 privind
transportul pe caile ferate romane si. FR - interdictie 7
WZZZZ1 Zona de protectie a caii ferate (100m din axul caii ferate, conform O.U. nr. 12 din 1998 privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR- executia oricarui tip de lucrari se va putea

Ministerului )
Zona de protectie a Liniei 7 de Metrou i2 SC Metrorex SA nr. M.0: 9.04.2013 -
i i i lucrari supraterane, iar obtine aviz SC

Metrorex SA si acord M.T.)
[E==5 Zona de siguranta a Linici 7 de Metrou (conform aviz SC Metrorex SA nr. M.04.02/357/9.04.2013 -
executia oricarui tip de lucrari se va. i i cu avizul SC Metrorex SA MT)
‘ona de protectie a Autostrazii de Centura (non edificabil - S50m din ax)
DE PROTECTIE A ELEMENTELOR DE CADRU NATURAL
Zona de protectic a apelor (interdictie de construire):
- 15 m pentru il form L 07/1996 i tiv Sm de la nivelul mediu pentru
lacurile situate pe partea dreapta a Paraului Ciorogarla
ZONE CU RISCURI NATURALE
P4 Zone inundabile (conform studiu geotehnic)
Limita inundabilitate pentru rupere baraj Mihailesti (conform studiu geotehnic)
== Proiect regularizare maluri rau Ciorogarla (conform proiect SC AQUA PROCIV PROIECT SRL)
ALTE RESTRICTIL
Zona de siguranta poligon de tragere, non edificabil - 500m pe laturile de vest sud si est,
conform aviz MAPN cu nr 2679 din 17.05.2013
ALTE ELEMENTE
mm_mm Con de aterizare al acrodromului din Comuna Cornetu (conform PUG Cornetu in curs de
=== claborare)
ELEMENTE ALE REAMBULARII TOPOGRAFICE
[srem Categorie de folosinta
Constructii existente
Limite de proprietate
onde

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

INCADRARE IN PUG BRAGADIRU

[ Limita teritoriului administrativ al orasului Bragaditu conform P.V. de receptic nr. 548/30.09.2014

Limita intravilanului propus conform P.V. de receptie nr. 548/30.09.2014
—— Documentatii de urbanism aprobate dupa anul 2005
~——— Limita unitate teritoriala de referinta (UTR)
——— Limita zona si subzona functionala
seseee Limita zonei centrale propuse
ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUI INTRAVILAN

| Zona arabila reglementata. prin PUG 2005 HCL 74/2005
L1 - Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M
| L2 - Subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime mai mare de P+2E

181 - Subzona pentru institutii de invatamant

152 - Subzona pentru institutii de administratie publica;

1S3 - Subzona pentru sanatat si asistenta sociala
184 - Subzona pentru institutii culturale
1S5 - Subzona pentru culte
156 - Subzona pentru comert si servicii
M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general
M2 - Subzona pentru locuire colectiva, comert, servicii de intercs general in zone construite
M3 - Subzona pentru locuire colectiva, servicii de interes general constituita ca centru de
cartier in zone neconstruite
IDex- Zona pentru activitati industriale de extractie
IDI - Subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare
D2 - Subzona pentru activitati industriale si depozitare
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera
T2 - Subzona pentru cai de comunicatie feroviara
V1 - Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii aliniament,
amenajari locale)
V2 - Subzona pentru spatii verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor edilitare
AS - Zona pentru agrement si sport
S1 - Subzona terenurilor cu destinatie speciala
2 - Subzona pentru punct vamal

G - Zona pentru cimitire

TE - Zona pentru retele tehnico-edilitare
| Terenuri cu ape
BB Terenuri sonde in extravilan

CAI DE COMUNICATIE
Drum national (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
I Drum judetean (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
Strazi, ulite si drumuri de exploatare (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
B Autostrada de Centura 11 a Municipiului Bucuresti si amenajari aferente
I Pasarcla Prelungirea Ghencea - Domnesti (proiect in curs de avizare)
wmsmusn Traseu metrou - Linia 7
[M]  Statii de metrou propuse pe teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
REGLEMENTARI - CAI DE COMUNICATIE
==== Trecere existenta la nivel cu calea ferata, propusa pentru modernizare
=mm== Pod existent DN6 peste calea ferata, propus pentru modernizare
=== Trecere propusa la nivel cu calea ferata
) Intersectii rutiere amenajate conform planurilor tehnice aprobate
WL Pod rutier peste apa existent, propus pentru modernizare \\‘
=== = Cale ferata propusa spre conversie in circulatie rutiera (Calea ferata "Fulgeru")
ot
JFHL Pod rutier propus spre amenajare (conversia fostului pod CF "Fulgeru")
B9838M Modernizare propusa a drumurilor din intravilan, astfel:
- profil de 24m pentru circulatii de categoria a Il-a (DJ);
- profil de 12m pentru circulatii de categoria a Ill-a;
=wmumen Circulatii propuse cu caracter orientativ

OBIECTIVE DE PATRIMONIU CULTURAL SAU ISTORIC
s Denumire situri arheologice

V2772 Zona protectie situri i diulut de delimitare a stur -
concomitent PUG

Y77 Obicctive aflate in curs de clasarc in Lista Monumentelor Istorice

RESTRICTII TEHNICE

(7777 Zona de litigiu administrativ cu Comuna Cornetu si cu Municipiul Bucuresti

RE E TEHNICO-EDILITARE
Retele de electricitate
inie electrica aeriana existenta (400kV) conform aviz Transelectrica nr. 11602/19.11.20
Linie electrica aeriana medie tensiune existenta (20kV) conform pet. de vedere Enel Di:
Muntenia/03.12.2012
=sseeee Linie electrica subterana medie tensiune propusa (20kV) conform pet. de vedere Enel L
Muntenia/03.12.2012
H Posturi de transformare la sol MT/JT existente conform pet. de vedere Enel Distributie )
4 Posturi de la sol MT/JT prop pet. de vedere Enel Distributie M.
@ _ Posturi de transformare acricne MT/JT existente conform pet. de vedere Enel Distributie
Retele de gaze
Retea transport gaze naturale conform aviz Transgaz r. 12770/346/07.05.2014
Conducta gaze sonda conform aviz OMV Petrom nr. 1623/12.02.2013
Conducta titei conform aviz OMV Petrom nr. 1623/12.02.2013
Conducte @6" produse petroliere PETROTRANS conform aviz Petrotrans nr. 771/10.12.2013
Retele de apa
Retea aductiune apa conform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A r. 91204732 din 10.01.2013 |
Retea aductiune apa industriala conform aviz 5.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA.nr. |
19542/16.09.2013
——— Canale de desccare (conform plansa ANIF ILFOV) CP1
Conducte ingropate irigatii (conform plansa ANIF ILFOV) A1T
= Gospodarie de apa
oo Captari de apa subterana conform aviz 5.C. APA NOVA BUCURESTI 8.4 nr. 91204732 din 10.01.201.
Retele de canalizare
Statie de epurare propusa
@  Static de pompare a apei uzate existenta
©  Statie de pompare a apei uzate propusa
—o—— ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA A RETELELOR TEHNICO-EDILITAl
o Zona de protectie si siguranta a linilor electrice LEA 400KV (75.0m - conform Aviz
Transelectrica nr. 11602 din 19.11.2012), LEA 220kV (55m - conform Norma tehnica din 09.03..
@168, alin.2), LEA 110KV (37m - conform Norma tehnica din 09.03.2007, art.168, alin.2) LEA 2
(20m - conform Norma telnica din 09.03.2007, art. 1638, alin.2)
*  Zona de protectic si siguranta magistrala de gaze Transgaz (20m din axul conductei
‘conform 302/1/ din 14/1/2013 aviz Transgaz)
*  Zona de protectie si siguranta conducta de gaze Petrom (20m din axul conductei, pentru
conducte cu presiunea intre 7 si 40 bari)
e Zona de protectie si siguranta conducta de titei Petrom (Sm de o parte si de alta a axului
conductel)
®  Zonade protectie si siguranta a sondelor Petrom (50m)

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

Sef proiect Data
Proiectat

Desenat

Scara
1:30000

Decembrie
2024

Numar proiect

A528/23

Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,| 322

116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437

P.U.Z

Numar plansa
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DOCUMENTATI

DE URBANISM APROBATE,

DUPA ELABORARE PUG BRAGADIRU APROBAT CU HCL 74/2005

T
ert.

Denumire PUZ/PUD

Beneficiar

HCL.

=== CIRCULATII

1

2

5

6

P.UZ. Locuinte P12, P4 E,
comert si servicii

P.U.Z. Ansamblu locuinte:

P.UZ. Ansamblu de

servicii

P.UZ Ansamblu locuinte
colective P+M-P+2E

P.U.Z. complex comercial

TONIA NECULA

GHITA VALENTIN
MAZILU ADRIAN
DAN

FCL
55/19-11.2008
e

427022008
HCI -

S.C. ZZ IMOBILIAR
RUP S.R |

MATEI MARIUS,
LUNGU GHEORGHE

HALIU NICOLAE

7 |PUD- Amombindo Tocuinte ‘Sos. Alexandriei 9597, T 22, \ A \/ASRA MOHD

8

9

3  PET " B
P.UZ. Locuinte T1373, 13/4, 13/5, 13/6, 1377, CIUCA EMILIAN
13/8,13/9 .

P.U.Z. Ansamblu locuinte,
modificare zonificare
functionala
P.UZ. Ansamblu locuinte:
individuale si colective
‘mici P-P+2E+M
P.U.Z. Ansamblu locuinte
pentru tinerii casatoriti
P.UZ. Ansamblu locuinte
pentru tinerii casatoriti

P.U.Z. Ansamblu locuinte

P.U.Z. Ansamblu locuinte
colective si servicii P+4E.
Imobil Locuinte cu parter
multifanctional S+P+4E

P.U.Z. ansamblu de locuinte

colective si servicii

_ STPHOE2SHPISEM

PUZ Modemizarea centurii

rutiere a municipiului
Bucuresti

P.U.Z.- Ansamblu locuinte

P.UD.- Ansamblu locuinte

P.U.D.- Ansamblu locuinte  Str. Diaman

condominium P+1E

PLESCA ADRIAN
VISAN ALEXANDRU

S.C. BERKS
PROPERTIES SR.L.

C. L. BRAGADIRU

C.L.BRAGADIRU

HALIU NICOLAE
SCWEST
ENTIALPARK SA.

_ RESIDENTIAL
BALTATEANU

SC GAD SPECIAL
CONSTRUCT SR.L.

CNADNR

CAPATINA CATALIN
SIBOARIU STEFAN

s.C.
KAH PROPERTISE
SRL.

BALAN SILVIU
MIHAIL

P.U.D.- Birou Vamal
Bucuresti Il

P.U.Z.- Ansamblu locuinte
colective

P.U.Z.- Ansamblu locuinte

~Imobile cu destinatia
servicii, locuire
PHAE+SEr
P.U.Z-Ansamblu Locuinte
Colective S+P+6E

P.U.

AUTORITATEA

NATIONALA VAMALA

S.C.APVVSRL.
HALIU IONEL SORIN

HALIU NICULAE

S.C.CORAL PETCOM

SRL., OLTEANU SOFIA,

HALIU SORIN-IONEL
CHITAFES SORINA,
CODREANU MIHAIL

HCL.
54120.07.2009
HCL.
65/29.09.2011
HCL.
56/19.11.2008

6429-09-2011

HCL.
5/27.02.2008

HCL.
66/19.11.2010

HCL
27/26.04.2007

HCL.
28/26.04.2007

Aviz favorabil nr.
1OI3/SE13064e017.102006

HCL.
39/19.07.2012

45/30.06.2009

HCL.

HCL.
52/30.062011

Aviz favorabil nr.
6621/c4076ED19.042007

HCL.
3/24-02-2010

HCL,
37/29-04-2011

HCL.
37/29-04-2011

HCL.
120/30.12.2013

HCL.
121/30.12.2013

Municipiul BUCURESTI |

STRATEGIE

Comuna DOMNESTI

cL
97/27-05-2008

\ }
piyl BUCURESTI

i g e Cons £

A\ Comuna CORNETU

 Judetul ILFOV

Comuna CLINCENI

XS
SN
X
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3
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Sotetes
35
282900

Sat0sets

09508
5L

S9%etel
25
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‘Orasul MAGURELE

Y

o5
e 0O
N
’,N\“: s

\ere\h care a generat
presentul PUZ

Orasul MASURYAE
Judetul ILFOV

STRATEGIE
SPATII VERZI

EE8 Zona de protectie sanitara severa (non edificabil) a
e apeductelor aflate in exploatarea S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A - conform aviz S.C.
APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
o puturilor forate existente aflate in exploatarea S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. -
cconform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
ZONE DE PROTECTIE SI SIGURANTA A CAILOR DE COMUNICATIE
Zona de siguranta a caii ferate (20m din axul caii ferate, conform O.U. nr. 12 din 1998 privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR - interdictie de construire)
V7772 Zona de protectie a caii ferate (100m din axul caii ferate, conform O.U. nr. 12 din 1998 privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR- executia oricarui tip de lucrari se va putea
ilor Ministerului ilor)
Zona de protectie a Liniei 7 de Metrou iz SC Metrorex SA nr. M.05 57/9.04.2013 -
interdictie de construire pentru lucrari supraterane, iar pentru cele subterane se va obtine aviz SC
‘Metrorex SA si acord M.T.)
[E==5 Zona de siguranta a Linici 7 de Metrou (conform aviz SC Metrorex SA nr. M.04.02/357/9.04.2013 -
executia oricarui tip de lucrari se va i i cu avizul SC Metro MT)
na de protectie a Autostrazii de Centura (non edificabil - 50m din ax)
DE PROTECTIE A ELEMENTELOR DE CADRU NATURAL
Zona de protectic a apelor (interdictie de construire):
- 15 m pentru cursurile de apa conform Legea apelor nr. 107/1996 si respectiv Sm de la nivelul mediu pentru
lacurile situate pe partea dreapta a Paraului Ciorogarla
ZONE CU RISCURI NATURALE
V72223 Zone inundabile (conform studiu geotehnic)
Limita inundabilitate pentru rupere baraj Mihailesti (conform studiu geotehnic)
= Proiect regularizare maluri rau Ciorogarla (conform proiect SC AQUA PROCIV PROIECT SRL)
ALTE RESTRICTII
Zona de siguranta poligon de tragere, non edificabil - S00m pe laturile de vest sud si est,
conform aviz MAPN cu nr 2679 din 17.05.2013
ALTE ELEMENTE
mm mm Con de aterizare al acrodromului din Comuna Comnetu (conform PUG Cornetu in curs de
=== claborare)
ELEMENTE ALE REAMBULARII TOPOGRAFICE
xrtnr Categorie de folosinta.
[=1] Constructii existente
Limite de proprietate
onde

N

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

INCADRARE IN PUG BRAGADIRU

[ Limita teritoriului administrativ al orasului Bragaditu conform P.. de receptic nr. 548/30.09.2014
s Limita intravilanului propus conform P.V. de receptie nr. 545/30.09.2014
—— Documentatii e urbanism aprobate dupa anul 2005
= Limita unitate teritoriala de referinta (UTR)
——— Limita zona si subzona functionala
sevese Limita zonei centrale propuse
ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUI INTRAVILAN
[ | Zona arabila reglementata prin PUG 2005 HCL 74/2005
| L1 - Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M
|| L2 - Subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M
| L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime mai mare de P+2E
181 - Subzona pentru institutii de invatamant
182 - Subzona pentru institutii de administratie publica;
1S3 - Subzona pentru sanatate si asistenta sociala
184 - Subzona pentru institutii culturale
1S5 - Subzona pentru culte
156 - Subzona pentru comert si servicii
| M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general
M2 - Subzona pentru locuire colectiva, comert, servicii de interes general in zone construite
M3 - Subzona pentru locuire colectiva, servicii de interes general constituita ca centru de
cartier in zone neconstruite
IDex- Zona pentru activitati industriale de extractie
ID1 - Subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare
D2 - Subzona pentru activitati industriale si depozitare
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera
‘T2 - Subzona pentru cai de comunicatie feroviara
V1 - Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii aliniament,
amenajari locale)
V2 - Subzona pentru spatii verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor edilitare
AS - Zona pentru agrement si sport
S1 - Subzona terenurilor cu destinatie speciala
$2 - Subzona pentru punct vamal
| G - Zona pentru cimitire
“TE - Zona pentru retele tehnico-cdilitare
Terenuri cu ape
BB Terenuri sonde in extravilan
CAI DE COMUNICATIE
Drum national (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
B Drum judetean (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
[ Strazi, ulite si drumuri de exploatare (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
I Autostrada de Centura 11 a Municipiului Bucuresti si amenajari aferente
I Pasarcla Prelungirea Ghencea - Domnesti (proiect in curs de avizare)
smummus Traseu metrou - Linia 7
[M]  Statii de metrou propuse pe teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
REGLEMENTARI - CAI DE COMUNICATIE
==== Trecere existenta la nivel cu calea ferata, propusa pentru modemnizare
== == Pod existent DN6 peste calea ferata, propus pentru modernizare
s mm Trecere propusa la nivel cu calea ferata
(O Tntersectii rutiere amenajate conform planurilor tehnice aprobate

UL Pod rutier peste apa existent, propus pentru modernizare
=== Cale ferata propusa spre conversie in circulatie rutiera (Calea ferata "Fulgeru")
I Pod rutier propus spre amenajare (conversia fostului pod CF "Fulgeru”)
B89 Modernizare propusa a drumurilor din intravilan, astfel:
- profil de 24m pentru circulatii de categoria a Il-a (DJ);
- profil de 12m pentru circulatii de categoria a ITl-a;
smmsuns Circulatii propuse cu caracter orientativ
OBIECTIVE DE PATRIMONIU CULTURAL SAU ISTORIC
s Denumire situri arheologice
Zona protectie situri i m studiului de i iturilor si zonelor de prote

concomitent PUG

Y/ Obicctive aflate in curs de clasare in Lista Monumentelor Istorice

RESTRICTII TEHNICE

07272 Zona de litigiu administrativ cu Comuna Cornetu si cu Municipiul Bucuresti

RETELE TEHNICO-EDILITARE

Retele de electricitate

inie electrica aeriana existenta (400KV) conform aviz Transelectrica nr. 11602/19.11.2012

== Linie electrica acriana medie tensiune existenta (20kV) conform pet. de vedere Enel Distr:
Muntenia/03.12.2012

- Linie electrica subterana medie tensiune propusa (20kV) conform pet. de vedere Enel Distributie
Muntenia/03.12.2012

[ Posturi de transformare la sol MT/JT existente conform pet. de vedere Enel Distributie Muntenia/03

@ Posturide Ia sol MT/JT prop: pet. de vedere Enel Distributie Muntenia/03.
® _ Posturi de transformare acriene MT/JT existente conform pet. de vedere Enel Distributie Muntenia/t
Retele de gaze

Retea transport gaze naturale conform aviz Transgaz nr. 12770/346/07.05.2014
Conducta gaze sonda conform aviz OMV Petrom nr. 1623/12.02.2013
Conducta titei conform aviz OMV Petrom nr. 1623/12.02.2013
Conducte @6" produse petroliere PETROTRANS conform aviz Petrotrans nr. 771/10.12.2013
Retele de apa
= Retea aductiune apa conform aviz 5.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
= Retea aductiunc apa industriala conform aviz 5.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA. nr.
19542/16.09.2013
Canale de desecare (conform plansa ANIF ILFOV) CP1
Conducte ingropate irigatii (conform plansa ANIF ILFOV) A17
== Gospodarie de apa
-o-e—e Captari de apa subterana conform aviz 5.C. APA NOVA BUCURESTI S A nr. 91204732 din 10.01.2013
Retele de canalizare
tatie de epurare propusa
@  Static de pompare a apei uzate existenta
©  Statie de pompare a apei uzate propusa
—o—— ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
o Zona de protectie i siguranta a liniilor electrice LEA 400KV (75.0m - conform Aviz
Transelectrica nr. 11602 din 19.11.2012), LEA 220KV (55m - conform Norma tehnica din 09.03.200.,
art.168, alin.2), LEA 110kV (37m - conform Norma tehnica din 09.03.2007, art.168, alin.2) LEA 20 kV
(20m - conform Norma telnica din 09.03.2007, art.1638, alin.2)
*  Zona de protectie si siguranta magistrala de gaze Transgaz (20m din axul conductei
‘conform 302/1/ din 14/1/2013 aviz Transgaz)
*  Zona de protectie si siguranta conducta de gaze Petrom (20m din axul conductei, pentru
conducte cu presiunea intre 7 si 40 bari)
e Zona de protectie si siguranta conducta de titei Petrom (Sm de o parte si de alta a axului
conductel)
e Zona de protectie si siguranta a sondelor Petrom (50m)

—

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

Scara
1:30000
Sef proiect Data
o Decembrie
Proiectat 2024
Desenat
- Numar proiect

A528/23

Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,| F322
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.

Numar plansa
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Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente
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INCADRARE IN ZONA
Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

— — Limita zonei studiate

= = = | imita terenului care a generat PUZ

.ai.. .-"'_'..._-,,

-4 "rfa'fﬂ" ! »
JUDETULILFOVA .« B
X Seb O

- ---FI : .P"

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

4 P ) I B i . P Scara
S \ =1 r 1:2000, 1:500
-]
' " 4 : ' | Pata
JUDETUL ILEOV, h <& . ; Rk Decembrie
®S ! N | Projectat o 2024

1 ~ ! ™ r o - Numar proiect
A528/23
Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,| F322
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.

Numar plansa
INCADRARE IN ZONA
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Bilant teritorial existent:

Nr Teren aferent Arie teren
crt. (mp)
S. lot 136749 1796.00 mp
S. lot 106854 909.00 mp
S. total care a generat PUZ | 2705.00 mp
S. L1-Zona locuire,Subzona
locuirii individuale cu regim de 5463.50 mp
inaltime pana la P+2E+M niveluri
\& S. M1-Zona mixta, Subzona mixta
pentru locuire, mixta, comert, 73540.10mp
servicii de interes general cu regim ]
de inaltime pana la P+2E+M
S. cai de comunicare 7913.30 mp

S. zona studiata

89621.90 mp

PROFIL STRADAL EXISTENT
Sectiupea AA

PROFIL STRADAL PROPUS D-D
- STRADA DE CATEGORIA A III-A -

- DRUM CU CARACTER ORIENTATIV -
- DRUM DE FOLOSINTA LOCALA -

=
1= ’&g"
) .

TVAYHELS XV

. Conducta gaze
5 025

i o ._.-l"' "
Reglementari urbanistice, zonificare functionala PUG Bragadiru

"
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|
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A
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului,
in care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta
agricola.

Limita zonei studiate
Limita terenului care a generat PUZ

L1-Zona locuire,Subzona locuirii
individuale cu regim de inaltime pana
la P+2E+M niveluri

M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru
locuire, mixta, comert, servicii de
interes general cu regim de inaltime
pana la P+2E+M

Drum de servitute pentru terenul cu nr
cadastral 106854

Reglementare cu caracter prospectiv ,
ce preia recomandarile de circulatie
PUG Bragadiru si din certificatul de
urbanism 667/ 18.07.2023

Circulatii

Trotuar

Sectiune profil stradal

Nr crt.

Arie teren

Teren aferent
(mp)

S. lot 136749 1796 mp

S. lot 106854 909 mp

S. total care a generat PUZ

2705 mp
dupa alipire nr. cad. 137437

‘ (il
|+

Sef proiect

Proiectat

Desenat

e~ DT RIBAIINE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

S42%900, 1:100,
1:2000, 1:200

Data
Decembrie

R

Numar proiect

A528/23

Judetul lifov,

Faza

P.U.Z

Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437

A

Numar plansa
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POT = 36%
ToUT =1.44

PROFIL STRADAL PROPUS
Strada de categoria lll-A
Drum cu caracter orientativ
Drum de folosinta local
Sectiune 1-1

W

Bilant teritorial:

DS+P+3E+M

POT propus maxim= 36%;
CUT propus maxim=1.44;
H propus maxim= 17.50m;
Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

Inaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi 13.5 m la cornisa;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la
45° in plan vertical fata de planul fatadei
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

Lc-Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la

Arie teren propusa pentru Arie teren rezultata dupa
Arie teren trecerea in domeniul  cederea teren in domeniu
T fi
Nr crt. eren aferent (mp) public (mp) public (mp)
S. total Lc- Zona locuire colectiva cu
1 regim de inaltime pana la 2705 mp 35.33 mp 2669.67mp
DS+P+3E+M
S. L1-Zona locuire,Subzona locuirii
2 individuale cu regim de inaltime pana 5463.50 mp 983.15 mp 4480.35mp
la P+2E+M niveluri ' ' '
S. M1-Zona mixta, Subzona mixta
3 pentru locuire, comert, servicii de
interes general cu regim de inaltime 73540.10mp 7964.74mp 65575.36mp
pana la P+2E+M
S. cai de comunicare 7913.30 mp 16896.52mp
S. zona studiata 89621.90mp

ce

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului,
in care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta

— — Limita zonei studiate
= = = | imita terenului care a generat PUZ

Teren propus pentru trecerea in
L1-Zona locuire,Subzona locuirii
individuale cu regim de inaltime pana
la P+2E+M niveluri

M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru
locuire, mixta, comert, servicii de
interes general cu regim de inaltime
pana la P+2E+M

Lc-Zona locuire colectiva cu regim de
inaltime pana la DS+P+3E+M

Drum de servitute pentru terenul cu nr
cadastral 106854

Reglementare cu caracter prospectiv ,
ce preia recomandarile de circulatie
PUG Bragadiru si din certificatul de
urbanism 667/ 18.07.2023

Circulatii existente
Trotuar existent
Circulatii auto propuse
Trotuar propus

Spatii verzi propuse
Ax drum

Bilant parcelar:
Suprafata Procent agricola.
Edificabil Maxim 973.80mp 36.00%
Spatii verzi la sol fara
constructii subterane minim 811.50mp 30.00%
Jardiniere si terase verzi peste
demisol 189.35mp 7.00%
Platforme 730.35mp 27.00%
Total 2705.00mp 100.00%
[ ]
[ ]
L
p<XA
I
I
[ ]
[ ]
[

A A Sectiune profil stradal

Nota :Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica
locala va intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o
solutie zonala. Profilele stradale sunt preluate conform
PUG Bragadiru.

Nota :Propunerile de circulatie pentru alte parcele decat cele

au generat prezentul PUZ au caracter prospectiv.

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
blal J40/18377/2004
S#iR00, 1:500,
1:1000
Sef proiect Data
Proiectat Decembrie
Desenat
Numar proiect
A528/23
Judetul llfov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, Faza
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.
Numar plansa
PROPUNERI S| REGLEMENTARI U04
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Teren si Bransamente
N

REGIM JURIDIC

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului,
in care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta
agricola.

— — Limita zonei studiate
= = = | imita terenului care a generat PUZ

POT = 36%
CUT =1.44

'll

L 4 Se
L' LC
POT = 36%
5 cuT =1.44x

] Proprietatea privata a persoanelor
fizizce si juridice

2 Domeniul public al statului sau al
unitatilor administrativ teritoriale

Teren propus pentru trecerea in

domeniul public
——— Limita zonei edificabile
N . i
rort Teren aferent Arie teren
(mp)
1 S. lot 136749 1796 mp
2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp
Arie teren propusa pentru Arie teren rezultata dupa
Teren aferent Arie teren trecerea in domeniul ~ cederea teren in domeniu
Nr crt. (mp) public (mp) public (mp)
S. total M2'- Zona mixta, Subzona
1 mixta pentru locuire, comert, servicii 2705 mp 35.33 mp 2669.67mp Nota :Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica
de interes general cu regim de ) ’ locala va intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o
inaltime pana la DS+P+3E+M solutie zonala. Profilele stradale sunt preluate conform
PUG Bragadiru.
S. L1-Zona locuire,Subzona locuirii Nota :Propunerile de circulatie pentru alte parcele decat cele
2 individuale cu regim de inaltime pana 5463.50 mp 983.15 mp 4480.35mp ce au generat prezentul PUZ au caracter prospectiv.
la P+2E+M niveluri ' ’ '
e~ P2T RPN NE ARHITECTURA S.R.L.
S. M1-Zona mixta, Subzona mixta J40/18377/2004
3 pentru locuire, comert, servicii de — Scara
interes general cu regim de inaltime 73540.10mp 7964.74mp 65575.36mp - 1:1000
i Dat
pana la P+2E+M :ef.p;c:'fd —] a;ecembrie
rolecta —
4 S. cai de comunicare 7913.30 mp 16896.52mp Desenat ]
Numar proiect
5 S. zona studiata 89621.90mp A528/23
Judetul llfov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, Faza
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.
Numar plansa
REGIM JURIDIC Uo5
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CIRCULATII

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului,
n care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta
agricola.

— — Limita zonei studiate

= = = | imita terenului care a generat PUZ
Circulatii existente

Trotuar existent

Circulatii auto propuse

Trotuar propus

Spatii verzi propuse

***** Ax drum

Sectiune profil stradal

Drum de servitute pentru terenul cu nr
cadastral 106854

Reglementare cu caracter prospectiv ,
ce preia recomandarile de circulatie

PUG Bragadiru si din certificatul de
PROFIL STRADAL EXISTENT
Sectiunea AA urbanism 667/ 18.07.2023

BUONE

NI

N

PROFIL STRADAL F
Strada de categoria lll-A

+ Drum cu caracte_r orientativ PROFIL STRADAL EXISTENT
Drum de folosinta local Sectiunea BB

Nota :Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica
locala va intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o
solutie zonala. Profilele stradale sunt preluate conform
PUG Bragadiru.

Nota :Propunerile de circulatie pentru alte parcele decat cele
ce au generat prezentul PUZ au caracter prospectiv.

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
lblal J40/18377/2004

S

cara
1:1000, 1:100

Sef proiec Data

= Decembrie
Proiectat 2024

I Desena t
I Numar proiect
+ A528/23
| Judetul llfov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, Faza
1 116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.
P Numar plansa
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REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

— — Limita zonei studiate

= = = | imita terenului care a generat PUZ
Retele tehnico edilitare

¢ Retea gaze
Contoare gaze

—&— Retea eletrica
TEG2l Tablou electric
BVPT]  Bloc de masura si protectie trifazic
—— Conductor electric
—A— Retea alimentare apa

Camin apometru
— Conducta alimentare cu apa
—¢— Retea canalizare
—— Retea canalizare

cvt  Conducta canalizare menajera
BVP] Bazin retentie apa pluviale
Separator hidrocarburi

cpt Camin canalizare pluviala

cst Geiger colectare ape pluviale
=== Conducta canalizare pluviala

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
blal J40/18377/2004
Scara
1:500
Sef proiect Data
- = Decembrie
Proiectat | 2024

Desenat

Numar proiect

A528/23

Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, Faza
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.

Numar plansa
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STUDIU FOTOGRAFIC

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

[ [~ ) Scara

1:1

Data

Decembrie
2024

\

Sef proiect
Proiectat

Desenat

Numar proiect

A528/23

Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,| F322
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.

Numar plansa

uo9o

STUDIU FOTOGRAFIC



User

User


5 5 X P
+1E q?‘/a Plan Urbanistic Zonal

> P+1E @ P+EM L1
P Construire Doua Imobile Locuinte
|P P+1E+M P Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
G e 4\ Teren si Bransamente
P+1E o N

120231 120228

P+1E A P+1E
e &
P LOTIZARE EXEMPLIFICATIVA SPATIIVERZI

’ @ P | \ \
P (Q 10048 (04977 ) - 69
T ‘ L1 Sy P Legenda:

P+1 .
M \ z L1
. 1 Eum ) UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
P+1E P P se propune reconfigurarea parcelarului de provenients agricola.
% — — Limita zonei studiate
P i = = = | imita terenului care a generat PUZ

S *1E A | i ~—~ Limita zonei edificabile
P P+E 0 Constructie propusa

1 A ‘ 105215 { . /z/ N
O g Constructie tehnica propusa cu terasa

e verde DS
P " & \ P+1E+M

Circulatii auto propuse pe teren
113871 J ]

Circulatii pietonale propuse pe teren
Circulatii existente
Trotuar existent

DS+P+3E

. PO
132139 " : \ G‘S 3-1 5 2 " 31 3 M1 . .
+1 A P P 2 BN N a Circulatii auto propuse
30 s : /'“‘“Cq, oS 26 ,
P 713 D ) X ,\6\ 1945
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Teren aferent Arie teren
(mp)
1 S. lot 136749 1796 mp
N . Z % = 2 S. lot 106854 909 mp
2 S. total care a generat PUZ 2705 mp
¢ P+2E dupa alipire nr. cad. 137437
P+1E
S Lc-Zona locuire colectiva cu regim de inaltime pana la Bilant parcelar: Nota :Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica
DS +P+3E+M locala va intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi
. o solutie zonala. Profilele stradale sunt preluate
POT propus maxim= 36%; Suprafata Procent conform PUG Bragadiru.
n CUT propus maxim=1.44; M 1 Nota :Propunerile de circulatie pentru alte parcele decat.cele
M 1 H pr?.pus marxim= 17_50m;. : . . Edificabil Maxim 973_80mp 36.00% ce au generat prezentul PUZ au caracter prospectiv.
+1E+M Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei; Spatii verzi la sol fara
indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 13.5 m la corn?é; tructii subt . . 811.50mp 30.00% S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa linieta | SOnstructii subterane minim E J40/18377/2004
45° in plan vertical fata de planul fatadei Jardiniere si terase verzi peste 0 — Scara
s Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu demisol 189.35mp 7.00% 1:200, 1:500
100690 gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; f+1 E 5 Sef proiect = Data _
|_ a Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Platforme 730.35mp 27.00% Proiectat ] De%’;‘f"e
T o inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri in&ltime; Total 2705.00mp 100.00% Desenat .
Numar proiect
Bilant spatii verzi lotizare exemplificativa: A528/23
Suprafata spatii verzi | Procent spatii verzi la sol . A . , , Faza
Teren aferent | 1a sol, fara constructii | fara constructii subterane Suprafa ter?se verzl, Total spatii verzi Procent t.o tal spatii verzi Judend ”fov'1|'1°6°/§rg%2d'2r§f %ﬁgﬁ%g@?ﬁ'mrry o gy 11O ’ P.U.Z
(mp) subterane (mp) din teren peste demisol (mp) (mp) din teren Numar plansa
2705 mp 812.04mp 30.01% 65.92 mp 877.96mp 32.45% LOTIZARE EXEMPLIFICATIVA SPATII VERZI uos
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Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

EXEMPLIFICARE VOLUMETRIE PROPUSA
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S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
blal J40/18377/2004
Scara
1:1000, 1:1
Sef proiect Data
o ] Decembrie
Proiectat | 2024
Desenat z

Numar proiect

A528/23

Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,| F322
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.

Numar plansa
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